Metsdsijoituksen tuottoennuste 8.4.2025, Joni Tervo

Kuopio (Vehmersalmi), nimetdn kiinteisté (297-428-25-13)

Tuottoennusteen tekijdt:

Puustot ja arvot alussa sekd lopussa:

Puustot Puustot Keskikantohinnat,

Puutavaralaii 2024, m? 2039, m3 eur/m?

Méntytukki 138 4 67.17
Mantykuitu 65 15 23.22
Kuusitukki 2096 340 69.79
Kuusikuitu 1256 413 23.89
Koivutukki 152 43 53.75
Koivukuitu 365 79 23.66
Muvu tukki 0 0 10.00
Muu kuitu 0 2 10.00
Yhteensd, m3 4072 896
Tukkiosuus, % 58.6 43.2
Nuoria taimikoita, ha 0.3 16.8
Varttuneita taimikoita, ha 1.5 0.6
Hakk ,

axiuuarvo, eur 203 860 38 446
Hint to,

LA 240 000 59 271

Kausittaiset hakkuut ja kassavirrat:

2025-2027 2028-2034 2035-2039 Yhteensa

Hakkuukertymd, m3 486 3649 1420 5555

Hakkuutulo, eur 19421 255 108 103 572 378 101

Metsdnhoidon kustannukset, eur -331 -5337 -11 251 -16 919

Nettokassavirta, eur 19 090 249771 92320 361181
Tuottoennuste

Edella esitetyt markkina-arvot sekd nettokassavirrat johtavat arvion kohteella 5.1 % tuotto-odotteeseen (p.a.).
Pitkéin ajan tuotto-odote on 5.2 % (p.a). Molemmat ennusteet huomioivat varainsiirtoveron ja ovat
Iahtékohdiltaan reaalisia. Lannoituksen tuomaa kasvun lisdystd ei ole otettu huomioon arviossa, vaikutus tuotto-
odotteeseen on n. + 0.2 %.

Kaikki tdssa arviossa esitetyt tuottoennusteet ja luvut ovat arvioita.



Kassavirtaennusteissa kaytetyt kantohinnat:

(1/2/3 vuoden deflatoidut, keskimé&drdiset)

Hakkuutapa

Uudistushakkuu
Harvennushakkuu

Ensiharvennus

Arvot, 1000 eur

160

320

240

80

Manty-  Manty- Manty- Kuusi- Koivu- Koivu- Muut
tukki kuitu kuitu kuitu tukki kuitu
80.95 33.63 81.98 35.38 71.59 35.27 10
68.3 29.2 68.49 29.78  56.44 30.31 8
48.25 20.63 48.23 20.97 38.97 20.93 7
Tuottoennusteen kuvaaja (metsdtalouden kassavirrat ja arvon kehitys)
W o
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Kassavirrat, 1000 eur



Tuotto-odote (irr, %)

6.0
5.8
5.6
5.4
5.2
5.0
4.8
4.6
4.4
4.2

4.0
200 000.0

Tuotto-odotteen ja kauppahinnan suhde

220 000.0

240 000.0

Kauppahinta, €

Hintapyyntd

260 000.0 280 000.0

300 000.0
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