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1 TIIVISTELMA

1.1 OSAYLEISKAAVAN SISALTO

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava Kuohun taajamaan ja tdman |ahiymparis-
toon Jyvaskyla-Haapamaki rautatien etelapuolelle. Suunnittelualueen rajaus hahmottui kaavoitus-
prosessia edeltaneessa kylaselvityksessa. Osayleiskaavassa rakentaminen esitetaan rakennus-
paikkatarkkuudella. Kaavaa ei kuitenkaan laadita sellaiseksi MRL 44 §:n mukaiseksi kylakaavaksi,
joka oikeuttaisi koko suunnittelualueella suoraan rakennuslupaan.

Kaavan tullessa lainvoimaiseksi rakentaminen vesistdn ranta-alueelle ei vaadi enda pohjakseen
MRL 72 §:n mukaista poikkeamislupaa rannan rakennusoikeudesta. Talle alueelle voidaan kaavan
tultua lainvoimaiseksi myontaa ns. suorat rakennusluvat. Edella esitetty perustuu siihen, etta ran-
nan rakennusoikeus koko kaava-alueella on selvitetty ja maaritetty rakennuspaikkatarkkuudella
ematilaselvitykseen (1958) ja muunnetun rantaviivan periaatteeseen perustuen. Ematilatarkastelu
I0ytyy kaavan liiteasiakirjoista. Ranta-alueen ulkopuolella laadittava kaava ohjaa suunnittelutarve-
paatoksin toteutettavaa rakentamista ja sen sijoittumista.

Kaavaratkaisu pohjautuu moniin selvityksiin, joita on tarvittavilta osin tdydennetty hankkeen kulu-
essa. Lahtékohtana ovat myds maakuntakaava (maak.valt.1.12.2017) ja Jyvaskylan kaupungin
yleiskaava (kaup.valt.10.11.2014). Osayleiskaavoituksessa tarkennetaan edella mainittujen yleis-
piirteisempien kaavojen sisaltda ja lopputuloksena on suoraan toteuttamiseen tahtaava maan-
kayttd- ja rakennuslain mukainen oikeusvaikutteinen ratkaisu.

Rakentamisen osoittamisen ohella kaava tarkastelee luonnollisesti my6s suunnittelualueen muuta
maankayttoa. Tahan ei kuitenkaan ole tulossa yhdyskuntarakenteellisesti tai muulla tavoin merkit-
tavia muutoksia. Kaupungin omistama virkistyskaytossa oleva muutaman hehtaarin alue koulun
ymparistossa kylan keskella jatetaan jo tavoiteasettelussa rakentamattomaksi. Kylan rakenne tulee
edelleenkin tukeutumaan nykyiseen olemassa olevaan tiestoon. Kaavassa ei myoskaan kajota
kaupungin omistuksessa olevaan vanhaan sahan alueeseen valtatien pohjoispuolella eli sen kay-
ton tarkempi suunnittelu siirtyy tulevaisuuteen.

Valtatien (18 ja 23) lahiymparistda koskien kaava pohjautuu joltain osin myds tuoreeseen ELY-kes-
kuksen teettdamaan selvitykseen (14 / 2018). Kyseinen selvitys lahtokohtana tehdyt merkinnat (hah-
motellut liittymien siirrot ym.) on osoitettu kaavassa ohjeellisina. Tien parannushankkeen lopullinen
toteuttaminen vaatii selvasti tarkempaa suunnittelua seka edelleen maantielain (503/2005) mukai-
sen tiesuunnitelman laatimista nahtaville asettamisineen ja osallisten kuulemisineen.

1.2 KAAVOITUSPROSESSI

- Kaavan laatiminen pantiin vireille Jyvaskylan kaavoitusohjelmassa vuosille 2017 - 2019
(kaupunkirakennelautakunta 1.11.2016). Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin sanoma-
lehti Keskisuomalaisessa 13.1.2017.

- Jyvaskylan kaavoituksen sisainen aloituskokous (SILLI) 17.11.2016

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 29.11.2016.

- OAS valmistui 30.11.2016 ja asetettiin samalla nahtaville kaupungin internet-sivuille.
OAS:ia paivitetdan prosessin kuluessa.

- Kaupunkirakennelautakunnan kasittely 12.12.2017.

- Osayleiskaava oli luonnoksena nahtavilla 26.1. — 16.3.2018 (MRL 62 §).

- Hankkeesta kaytiin tydbneuvottelu ELY-keskuksen edustajien kanssa 27.9.2018.

- Kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 27.11.2018.

- Kaavaehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti nahtavilla 28.2.2018 - 31.1.2019.

- Nahtavilla olleen ehdotuksen jalkeen kaavaan tehtyjen tarkistusten vuoksi jarjestettiin viela
ylimaarainen asianosaisten maanomistajien kuuleminen (MRA 32 §).

- Kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 7.5.2019.

- Kaupunginhallituksen kasittelyssa 20.5.2019.

- Kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssa 10.6.2019.



2 LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET
2.1 ALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Kuohun kyla sijaitsee Petdjaveden kunnan rajan tuntumassa Jyvaskylan kaupungin lansiosassa
valtatien 23 ja 18 (Keuruuntie) varressa. Tie-etaisyys Jyvaskylan keskustaan on noin 18 km. Yleis-
sijainti kay ilmi taman selostuksen sivulla 2 olevasta kartasta.

Suunnittelualue sisaltda Kuohun taajaman seka taman ymparilla olevaa maaseutua. Taajama ra-
kentuu kolmen matalahkon pikkujarven Pikku-Lampsi, Iso-Lampsi ja Neulajarvi ymparistoon.
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Alueen rajaus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 11 km?, josta vesialueen osuus on noin 1 km?.

2.2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.2.1 Topografia, maisema ja luonnonympéristo

Suunnittelualueeseen ei sisally valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita
eikd Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa (Kvalt.10.11.2014) esitettyja arvokkaita maisemaselan-
teita.

Suunnittelualueen pohjoisosa jarvien tuntumassa on maastonmuodoiltaan varsin tasainen kohoten
kuitenkin selkeasti edettdessa kohti Petdjaveden rajaa ldnnessa. Kaavarajauksen etelalaidassa
erottuvat noin 40 metria kylan kolmen jarven pinnan ylapuolelle kohoavat laakeahko Lampsinmaki
ja terdvahuippuisempi Marjovuori.
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Keskeisena luonnonymparistd- ja maisemaelementtind voidaan pitda alueen lapi kulkevaa virtave-
sistoa jarvialtaineen. Jarvien rannat ovat monin paikoin matalia ja luhtaisia. Kylan kohdalla suuri
osa rannoista on nyttemmin rakennettu. Joet on aikanaan perattu tukkien uiton tarpeisiin. Kylan
lapi kulkevalle virtavesijaksolle on kuitenkin laadittu ennallistamissuunnitelma (K-S ELY-keskus
30.12.2015), jossa muun muassa rannalle nostetut kivet tullaan palauttamaan uomaan. Tahan
hankkeeseen on saatu myds rahoitus. Kyseessa on koko laajan vesistdjakson kunnostus ja ennal-
listaminen alkaen ylajuoksulta Vesangan jarvista paatyen eteldadn Muuratjarveen. Ennallistamis-
suunnitelma sisaltéd myos kalaston elvyttamistoimet.

Vedet virtaavat suunnittelualueelle idasta Neulajokea pitkin paatyen Neulajarveen. Tasta virtaus
etenee jarven luusuassa olevan pohjapadon yli lyhyen valijoen kautta Iso-Lampsiin, johon lisdksi
johtaa lyhyt pikkujoki Iannesta Pikku-Lampsista. Kaksi viimeksi mainittua jarvea ovat pinnaltaan Ia-
hes samalla tasolla. Iso-Lampsista lahtee Vispilgjoki kohti etelaa ja Kuusijarvea, josta Myllyjoki vie
vedet lopulta Muuratjarveen.

Pellot ovat monin paikoin viljelemattémana kesantona mutta kuitenkin 1ahes kaikkialla viela avoi-
mia. Metsat ovat lahes kauttaaltaan eri ikdvaiheissa olevia talousmetsia.

; \‘ % p I ;';\v_ - " ’y r{
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Maaston pinnanmuodot, vesistot, pellot ja muu maankaytto Kuohun kyléin ymparistossa

Edella esitettyjen virtavesijaksoon liittyvien jarvien lisdksi kaava-alueeseen kuuluu joitakin pienem-
pia jarvia ja lampia. Aivan kaavarajauksen itdpaassa radan ja valtatien valissa on noin 3 ha suurui-
nen Tervalampi, jonka rantaan on rakennettu nelja omakotitaloa. Kuohun taajaman itapuolella
myos radan ja valtatien valissa on matala suorantainen noin 1 ha suuruinen Neulalampi, josta joh-
taa laskuoja etelddn Neulajarveen. Alueen luoteiskulmassa on Lauttalampi, joka on puoliksi Petaja-
veden kunnan puolella. TAma laskee Pikku-Lampsiin. Lounaisnurkassa kunnan rajalla on samaan
jarveen vetensa laskeva pieni Mustalampi, jonka rannalla on kolme lomarakennusta. Laskupuron
varrella on asutusta ja kalanviljelyaltaita. Iso-Lampsin eteldpuolella on kapea 10 ha suuruinen met-
sarantainen Marjojarvi, josta vedet virtaavat itdan suoraan Vispildjokeen.

Kaava-alueen ulkopuolella radan takana sijaitseva Niemijarvi kuuluu lisdksi paikalliseen pienten
jarvien muodostamaan kokonaisuuteen. Vedet tasta laskevat etelaan radan ja valtatien alittaen
Pikku-Lampsiin.



Kuohun alueesta laadittiin varsin kattava luontoselvitys 2003 Jyvaskylan maalaiskunnan aikaisen
Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavan laatimisen yhteydessa. Tassa selvityksessa inventoitiin
taajaman eteldpuolelta Raiviokoskentien varresta sararame ja radan eteldpuolelta Niemijarvesta
Pikku-Lampsiin laskevan puron varresta vanha metsa. Naita esitettiin luonnontilaisena sailytetta-
vaksi. Muita yleiskaavoituksessa kiinnostavia luontokohteita ei talloin 10ytynyt.

Luontoselvitysta tdydennettiin kesalla 2015. Tassa sailytettaviksi kohteiksi inventoitiin vanha kuu-
sikko Piimasillantien itdpuolella suunnittelualueen eteldosassa, kostea saniaisia kasvavaa tihkupin-
talaikku Lampsinmaen lansirinteessa seka Vispildjoen vanha rantametsa aivan suunnittelualueen
eteldkarjessa. Aiemmassa 2003 selvityksessa inventoidut kohteet (sarardme ja vanha metsa) oli-
vat my0s sailyttdneet suojeluarvonsa. Luontoselvityksiin tehtiin edelleen vield tdydentavia tarkistuk-
sia kesalla 2018. Tassa yhteydessa I6ytyi pienehkd puron varteen sijoittuva lehtokuvio Piimasillan-
tien ja Konttimyllyntien risteyksen laheisyydessa. Tama myos merkittiin kaavaan asianmukaisena
kasvistonsa puolesta arvokkaana luo1 -alueena.

Luontoarvoja omaava Vispildjoen rantametsa. Nakyma Vispildjoelta
suunnittelualueen eteldpaasta (kuva Timo Pylvanainen)

Kuohun taajamaan tehtiin liito-oravainventointi 2016, jolloin 16ytyi yksi kaavamerkintaa vaativa
kohde Neulajarven pohjoispuoliselta alueelta. Talvella 2019 kaavan nahtavilla olon jalkeen tayden-
tavassa inventoinnissa loydettiin kaava-alueen kaakkoiskulmasta toinen vastaavanlainen kaava-
merkintaa vaativa reviiri. Erityisesti tdssa tulee huomata, ettd kaupungin tekemat inventoinnit koh-
distettiin paikoille, joille kaavaratkaisua laadittaessa oli ajateltu maankaytén muutoksia. Koko laa-
jaa kaava-aluetta ei ole selvitetty

Liito-orava on EU:n luontodirektiivin mukainen laji, jonka suojelu on toteutettu luonnonsuojelulain
49 § 1 momentin nojalla. Lain mukaan liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen
ja heikentaminen on kielletty.

2.2.2 Liikennevaylat

Kaava-alue rajautuu pohjoisesta Jyvaskyla - Haapamaki rataan. Kuohun seisake on kuitenkin lak-
kautettu jo 1984.

Valtatie 18 ja 23 (Keuruuntie) rakennettiin 1960-luvun lopulla. Taman myéta liikkuminen autolla Jy-
vaskylan keskustan suuntaan muuttui varsin sujuvaksi. Toisaalta tien rakentaminen synnytti kylalle
myos ilmiselvan hairidtekijan.



Valtatielta 1ahtee etelaan kaksi maantielain mukaista yhdystieta. Raiviokoskentie kulkee kylan ita-
laitaa Neulajarven ja Iso-Lampsin valitse kohti eteldad. Sarvenperantie taas lahtee kylan lansi-
laidalta ja kulkee Pikku-Lampsin lansipuolitse johtaen lopulta Petajaveden kunnan rajalle. Iso-
Lampsin ja Pikku-Lampsin valitse kohti etelda kulkee Piimasillantien yksityistie. Kylataajama raken-
tuu naiden kolmen tien ja niitd valtatien suuntaisena pohjoisessa yhdistavan Kuohunraitin (yksityis-
tie) ymparille. Kaikki kolme mainittua eteldan johtavaa tieta kohtaavat lopulta noin 8 kilometrin etai-
syydella etelassa Saukkolan kylassa.

Suunnittelualueella on myds useita muita yksityisteita, joiden varsille sijoittuu asutusta. Alueen ete-
ldosan lapi kulkee pitkdhko Konttimyllyntien yksityistie lannesta Piimasillantielta itdan Raiviokos-
kentielle muodostaen nain kylan etelapuolisen lenkin.

Suunnlttelualueen liikennevaylat. Maantielain mukaiset yleiset tiet ja
tarkeimmat yksityistielain mukaiset tiet on kuvattu kartalle punaisella

2.2.3 Rakennettu ymparisto

Valtaosa yleiskaava-alueesta edustaa perinteistd maaseutumaista rakennettua ymparistéa, jossa
vanhojen maatilojen talouskeskusten ohella on myds uudempaa rakennuskantaa. Jarvien ja jokien
rannoilla on jonkin verran loma-asutusta. Osa vanhoista maatilojen talouskeskuksista on vakitui-
sina asuntoina mutta osa pelkastdan vapaa-ajan kaytossa.

Kuohun kyla poikkeaa kuitenkin edella kuvatusta muodostaen tiiviin Iahes asemakaavamaisen taa-
jaman, jonka vaihteleva rakennuskanta on kehittynyt vahitellen aikojen kuluessa. Kylalla on van-
hoja mdékkeja mutta toisaalta myds aivan uusia erillispientaloja. Osa vanhoista rakennuspaikoista
on myos uudistettu entiséimalla vanhat rakennukset viehattavasti. Rantaan sijoittuvista kiinteis-
toistd monet ovat talla hetkellda lomarakennuspaikkoina.

Kylalla Kuohunkoskentien varrella on koulu ja paivakoti. Koulun eteldpuolella kaupungin vuokra-

maalla on kaksi rivitaloa. Valtatien varressa on autokorjaamo/paja ja paloasema. Kylakaupan pito
valtatien varressa lopetettiin kesakuussa 2017. Lisaksi kyldan sijoittuu vilkkaassa kaytdssa oleva
kylatalo (nuorisoseurantalo).
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Kaupungin omistamalla maalla kylan keskustassa on pallokentta ja jaakiekkokaukalo. Samalla kiin-
teistolld Neulajarven rannassa on uimaranta laitureineen.

Kuohun taajaman keskeisimmat osat on liitetty Jyvaskylan Energia Oy:n vesihuoltoverkkoon.

Kaava-alueen lapi itd-lansi -suunnassa kulkee samassa johtokadussa kaksi Fingrid Oyj:n 110 kV
voimalinjaa. Johtokadun leveys kokonaisuudessaan on 65 metria.

110 kv 110 kV
KELJO-PETAJAVES| PETAJAVESI-KAUPPILA

SUTU 1218: 8Y-129 SUTU 1035: 8Y-132

15 m

PETAJAVES|

Fingridin 110 kV voimajohtojen poikkileikkaus suunnittelualueella

Keuruuntien varressa kylan itdpuolella Neulalammen rannan tuntumassa on matkapuhelinliiken-
teen (Elisa Oyj) tukiasema mastoineen.

Neulajarven itarannalla toimii matkailu- ja pitopalveluyritys. Kiinteistolld on my6s majoitustiloja.
Kohde ei kuulu vesihuoltoverkon piiriin.

< 4
/ NS 5
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Johtokartta, josta kdy ilmi Jyvaskyldan Energia Oy:n vesihuollon toiminta-alueet.

Runkolinjat (vesijohto ja jatevesi) kulkevat Keuruuntien suuntaisesti tdman etelapuolella. Valtatien
pohjoispuoli ei ole vesihuollon piirissd. Kuohun alueelle tulee myds toinen vesijohto idasta Vesalan
pohjavesialueelta Fingrid Oyj:n 110 kV voimalinjan johtokatua myéten.
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2.2.4 Muinaisjaannokset ja muut historiallista arvoa omaavat kohteet

Kuohun taajamassa Neulajarvesta Iso-Lampsiin johtavan joen pohjoisrannalle sijoittui 1800-luvun

lopulla Kuohunkosken manufaktuurilaitos (eli kyseessa oli rautaruukki). Alueelle sijoittuvan sauna-
rakennuksen ymparistosta nykyisen Kuohunkoskentien sillan lansipuolelta erottuu vanhan raken-

nuksen kivijalka, jonka ympariltd on |0ydetty kaivettaessa pajakuonaa.

Kaava-alueella tehtiin 2006 selvitys kiinteistd muinaisjaannoksista Kuohu-Vesanka-Ruoke
osayleiskaavan laatimisen yhteydessa. Alueelta ei tuolloin 10ytynyt yhtaan tallaista kohdetta.

2.2.5 Muu kulttuuriymparisto

Kuohun kylan asutushistoria ulottuu 1800-luvun lopulle, jolloin alueella oli myllytoimintaa. Taaja-
man nopea kehitys sijoittuu 1920-luvulle ja liittyy sahalaitoksen perustamiseen. Taajamasta muo-
dostui tiivis asemakaavamainen yhdyskunta. Rakennuspaikkojen kokokin jai yleisesti noin 1500
nelidmetriin.

Yhteydet Kuohulta ulkopuoliseen maailmaan ovat aina olleet hyvat. Viime vuosisadan alkupuolis-
kolla yhteystarpeen taytti rata. Henkildautoliikenteen voimakas vilkastuminen sijoittuu 1960-luvulle.
Talldin rakennettiin kylan lapi kulkeva valtatie 18 ja 23 (Keuruuntie). Tie aiheutti samalla kuitenkin
myos vanhan kylamiljoon hairiytymisen.

Saha lopetti toimintansa 1980-luvun alussa, ja tama aiheutti asukasluvun laskemisen suunnittelu-
alueella noin 600 hengesta 400:an. Osa rakennuksista jai tyhjilleen. Samoihin aikoihin (1984) myds
Kuohun seisake poistettiin kaytosta. Jossain maarin taantuva kyla alkoi kuitenkin elpya 2000-lu-
vulle mentdessa. Lopulta jopa lakkautusuhan alla vuosituhannen vaihteessa ollut koulu saneerat-
tiin.

Kuohun kylataajaman ulkopuolella on tapahtunut viime vuosikymmenien aikana samanlainen
maankaytdllinen muutos kuin monella muullakin seudulla Jyvaskylan ymparistdssa. Maanviljely on
vaistynyt tai keskittynyt entista suurempiin yksikdihin. Peltoja on metsittynyt tai metsitetty. Asia kay
selkeasti ilmi tarkasteltaessa 1960-luvulla painettua peruskarttaa.

y

Kuohun ymparistossa oli selvasti nykyistd enemman viljeltya
peltoa 1960-luvulla. Ote vanhasta peruskartasta

Ainoa suunnittelualueella edelleen aktiivisesti tuotannossa toimiva maataloustila on Lampsinjarvien
valiin nykyisen Kuohun kylataajaman laidalle sijoittuva Niemi. Taman avoimet pellot ovat viljeltyna
ja laitumena.
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Osa nykyisista pelloista on muuallakin viela viljeltyna, mutta monin paikoin viljelemattdémyyden ai-
heuttama "pusikoituminen” on myds kaynnistynyt. Osa edella esitetylla vanhalla peruskartalla na-
kyvista pelloista on tosin metsitetty jo niin kauan sitten, etta niilld kasvaa vankka puusto.

Neulajéarven kaakkoiskulman vanha peltoalue pohjoisen
suunnasta kuvattuna

Yksittdiset suojelurakennuskohteet

Keski-Suomen museo teki Jyvaskylan maalaiskunnan alueelta rakennusinventoinnin 1990 -luvulla.
Seuraavassa esitetyt numerot vastaavat selvityksen inventointikohdenumerointia. Tiedot on lai-
nattu tahan Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavan kaavaselostuksesta. Nyt laadittavan Kuohun
osayleiskaavan alueelle sijoittuvat kulttuuriymparistokohteet ovat:

024. Kylakauppa Koivuranta. Entinen kauppa; kauppa, asunto, varastoja, liiteri, sauna (1900-
1924). Rakennukset ilmentavat kaupan historian monia toimintoja. Paikallisesti merkittava historial-
lisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein (Kiinteistd on asutuskaytdssa).

Asuinrakennukseksi saneerattu vanha kauppa (Kyldkauppa Koivu-
ranta). Kuvan alakulmassa nakyy valtatien alikulkutunneli
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025. Koivukuja, Sarvenperantie 18. Asuintalo; asuinrakennus (1929). Rakennuksen alkuvaiheet
liittyvat Kuohun teollisuushistoriaan. Paikallisesti merkittava historiallisin ja rakennushistoriallisin
perustein.

026. Konttikosken mylly. Mylly; mylly, asuinrakennus (1930). Edustaa harvinaistuvia myllyja ja
niihin liittyvia asuinrakennuksia. Paikallisesti merkittava historiallisin, rakennushistoriallisin ja mai-
semallisin perustein.

027. Niemi, Piimasillantie. Maatila; asuinrakennus (1911). Vuosisadan alun maatilan paaraken-
nus. Paikallisesti merkittava rakennushistoriallisin perustein.

029. Koivuniemi, Kuohunkoskentie 55. Asuintalo (1800-luvun loppu); Kohde liittyy Kuohun histo-
riaan ja on osa Kuohun omakotiasutusta. Alun perin huvilaksi rakennettu talo sijaitsee entisen Kuo-
hun manufaktuuripajan 1ahistolla. Paikallisesti merkittéava historiallisin ja maisemallisin perustein.

030. Kuohun koulu, Kuohunkoskentie 33. Koulu; koulurakennus (1929), asuinrakennus (1954),

sauna (1929). Kuohun koulun tontilla on 1919-luvulta Iahtien toiminut kylakoulu. vanha kouluraken-
nus edustaa 1900-luvun alun koulurakentamista. samassa pihapiirissd on uudempi koulurakennus
(1986). Paikallisesti merkittava historiallisin ja rakennushistoriallisin perustein.

031. Kuohun nuorisoseurantalo, Suvitie 7. Seuraintalo; nuorisoseurantalo (1927). Lahes alkupe-
rainen 20-luvun seuraintalo. Paikallisesti merkittava historiallisin ja rakennushistoriallisin perustein.

Nuorisoseurantalo

032. Kuohun omakotialue. Omakotialue; asuinalue, aluekokonaisuus (1930-1950). Kuohun teolli-
sen toiminnan my6ta syntynyt varsin yhtenainen asuinalue. Vanhimmat rakennukset sijaitsevat
Kuohunraitin varrella ja uusi asutus on sijoittunut pddasiassa alueen ita- ja kaakkoisreunaan. Ra-
kentamista ohjasi aikanaan vuonna 1929 laadittu "asemakaava”. Paikallisesti merkittava historialli-
sin rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

Sittemmin Kuohun taajaman vanhoja korjauskelvottomaksi lahonneita taloja on myés korvattu uu-
silla. Uudisrakentamisessa on kuitenkin pyritty mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan vanha mil-
j00.
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033. Entinen Kuohun sahan alue.

Inventointikohde poistettiin suojeltavien rakennusten listalta Keski-Suomen museon
Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavaehdotuksesta antaman lausunnon 13.7.2006 pe-
rusteella.

035. Lampsila, Raiviokoskentie 275. Maatila; asuinrakennus ja aitta (1927). Kyseessa on 1770-
luvulla perustettu tila ja aitta on tyypillinen vuosisadan vaihteen ulkorakennus. Mansardikattoinen

asuinrakennus on maaseudulle erikoinen. Paikallisesti merkittava historiallisin, rakennushistorialli-
sin ja maisemallisin perustein.

036. Myllyla. Maatila; aitta ja paja (1800 -1899). Myllyla on lohkottu aikanaan Lampsilan talosta.
Aitta ja paja ovat alkuperaisina sailyneita, 1800-luvun ja 1900-luvun alun talonpoikaista rakenta-
mistapaa edustavia maatilarakennuksia. Paikallisesti merkittdva rakennushistoriallisin perustein.

037. Pellonpaa. maatila; asuinrakennus (1900), vilja-aitta (1900-1924), sauna (1941), navetta
(1935) ja riihi (1930-1939). Pellonpaa on torpaksi perustettu pientila. rakennukset ovat pientiloille
tyypillisia, vaatimattomia ja vaiheittain rakennettuja. Paikallisesti merkittava historiallisin ja raken-
nushistoriallisin perustein.

Perinnemaisema-alue

Yksittaisten suojeluarvoa omaavien rakennusten ohella Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava si-
saltdd Petdjaveden rajan tuntumassa Lauttalammen ymparistdssa aluevarauksen, jonka merkintd-
jen selitys kuuluu: luo-3 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue / perinnemai-
sema. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee turvata alueen luonnon- ja kulttuuriar-
vojen sailyminen.

Maanomistajan aloitteesta perinnemaisema-alue inventoitiin uudelleen kesalla 2018

Kesalla 2018 suoritetun inventoinnin tuloksena maaritetty Hautalan
perinnemaisema-alue (keltainen rajaus) Lauttalammen ymparistossa
Petdjaveden rajan tuntumassa

Suuri osa alkuperaisesta aluerajauksesta oli tehdyn inventoinnin (2018) mukaan menettanyt van-
han arvonsa. Rajauksen koko pienentyi aiemmasta 4,3 hehtaarista 0,5 hehtaariin. Perinnemai-
sema-alue merkitdan laadittavaan kaavaan tehdyn uuden inventoinninosoittamalla tavalla.
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2.2.6 Kaupungin maanomistus

Kaupunki omistaa laajahkon alueen, joka sijoittuu radan ja valtatien valiin kylan pohjoispuolelle.
Kyseessa on yhteensa pinta-alaltaan noin 47 ha suuruinen maa-alue, josta osa (11 ha) on vanhaa
sahan teollisuustonttia. Muu osa on metsatalouskaytdssa. Vanhan sahan kiinteiston kayttoonotto
vaatii maapohjan kunnostamistoimia. Entisen teollisuuskiinteistdn maapohja ei ole suoraan raken-
nettavissa. Alueella on syvia vetisid kuoppia, vanhoja rakennusten pohjia, erilaista purkujatetta,
puustoa ym. Pilaantuneet maat on kuitenkin k&sitelty asian vaatimalla tavalla. Talla valtatien poh-
joispuolelle sijoittuvalla alueella ei mydskaan ole vesihuoltoverkkoa.

Kaupunki omistaa myds noin 8 ha suuruisen alueen koulun ymparistdssa. Talle sijoittuu koulu/pai-
vakodin ohella asuinrakennuksia (vuokramaalla), likuntapaikkoja seka uimaranta. Liséksi kaupun-
gin omistuksessa on noin 0,8 ha suuruinen kiinteistd (vanha kaatopaikka) Raiviokoskentien ita-
laidassa. Kylan keskustan lansipaissa kaupungin omistuksessa on paloaseman tontti (3880 m?)
seka pieni (3020 m?) rakentamaton kiinteistd Kuohunraitin varressa. Maa-alueiden ohella kaupunki
omistaa Pikku-Lampsin pohjoispdan vesialueen.

%, 4 Y

A

Kaupungin maanomistus Kuohun kyldtaajamassa

Maanomistuskartassa violettina kuvautuvat koulun ja paloaseman tontit ovat tilapalvelun hallin-
noimia. Kirkkaanvihreat kohteet on vuokrattu edelleen.

2.2.7 Vaesto

Suunnittelualueen asukasluku on noin 440 henkea. Heista noin 320 asuu Kuohun tiiviissa kylataa-
jamassa.

2.2.8 Ranta-alueiden mitoitus

Ranta-alueilla rakennuspaikkojen kaavoitus pohjautuu valtakunnallisesti vakiintuneeseen kaytan-
t66n rannan rakennusoikeuden maarittamisesta. Maarittdminen perustuu mitoitusluokitukseen,
ematilaperiaatteeseen ja rantaviivan muuntamiseen. Rantarakennusoikeuden maarittdmisen kes-
keisena lahtokohtana on tavoite kiinteistojen ja edelleen maanomistajien yhdenvertaisesta kohte-
lusta.
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Mitoitusluokitus

Jyvaskylan kaupungin yleiskaava (2014) lahti rantojen rakentamisen mitoituksessa siita, etta kyla-
alueille olisi mahdollista osoittaa jonkin verran ymparoivad maaseutua tehokkaampaa maankayt-
t6a. Kyseessa oli nimenomaan lisdys tavanomaiseen vakiintuneeseen rantarakennusoikeuden
maaraan. Tassa nyt laadittavassa osayleiskaavassa mitoitusluokitukseksi on valittu:

- Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan kyla- ja kylanauha-alueet 7,0 rantarakennuspaikkaa /
muunnettu rantakilometri

- Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan maaseutuelinkeinojen alue 5,0 rantarakennuspaikkaa /
muunnettu rantakilometri

Suurempi mitoitusluvuista (7,0) kohdistuu nain ollen Pikku-Lampsiin, Iso-Lampsiin ja Neulajarveen
seka jokien rantoihin kylaalueella. Muulla osalla kaava-alueesta kaytetdan maassamme maaseu-
dulla yleisesti kaytdssa olevaa pienempaa (5,0) mitoitusta.

Pienimpien jarvien ja lampien kohdalla asiaan kuuluu lisaksi vakiintuneen kaytannon mukaisesti
vesialueen pinta-alaan pohjautuva tarkastelu. Myos tama on yleisesti kaytossa maassamme ranto-
jen rakennusoikeutta tarkasteltaessa. Alle 1 ha lammilla ei katsota olevan lainkaan mitoittavaa ra-
kennusoikeutta.

Rantaviivan muuntaminen

Rannan pituus on mitattu Jyvaskylan kaupungin paikkatietojarjestelman (WebMap) rekisterikar-
tasta maastotietokantaa apuna kayttden. Rakennusoikeuden laskemiseksi mitattu todellinen ranta-
viiva korjataan ns. muunnetuksi rantaviivaksi vahentaen kapeikkojen (my6s jokien), kapeiden nie-
mien, kannasten ja lahtien todellista rantaviivaa.

Seuraavassa kuvassa on esitetty rantaviivan muuntamisessa kaytetyt kertoimet. Muunnetusta ran-
taviivasta saadaan rakennusoikeus (rakennuspaikkojen maara) kertomalla tdman pituus aiemmin
tassa ilmaistulla mitoitusluvulla.

Alle 100 m levelssa Iahdissa ja
salmisza ei wastarannan hiirigita
voida poistaa pelkastian limites-
malla, wvaan wiljyyttd tarvitaan
enemmian.

Kiyretaan kerrointa %

Ranta mitataan 1:20 000
kartalta yleisplirceisesti siven
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m levelsiin nbemiin, kannaksiin,
ral saariin el vol J'Jkenmn, |oten niiden

rantaa el laskera lainkaan. Kerrein on 0.
(Mekin etalsyys molemmista rannoista
an oltava yleensa 20 m, mokin koko

10 m, yhteensa 50 m).

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan hairio
vieli selvist olemassa, mutta
voidaan katsoa, ewtd kiyrtamilla
korkeintaan puclet rannasta on
vastarannan edut turvattu,

50=100 m leveisiin niemiin, kannaksiin Kerroin on .

fa saariin voidaan rakentaa vain tolselle
rannalle, joten vain teinen ranta laske-
taan mukaan,

Kerroin on %,
bbbt Kiaytanndssa ja myds olkeusta-

pauksissa on veitu havaita, ettd
vieli 200-300 metrin paissi
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijana huomioon.
Kiaytetaan kerroinca %

100-150 m leveissakaan niemissa,
kannaksissa ja saarissa ei loma-asunto-
jen sijoittely cle aivan vapaata molem-
milla rannodlla maastesta johtuen. joten
laskelmassa on syytd kayttia

k ta .
errointa Lihde: Eteli-Savon seutukaava

Rantaviivan muuntamisen periaate. Esitetty ns. Eteld-Savon malli on ollut
jo vuosikymmenia kdytossa koko Suomessa.

Ematilaperiaate ja tilakohtaisen rakennusoikeuden maaritys

Rantarakennusoikeuden tasapuolisessa maarityksessa kaytetaan (kuten kaikkialla Suomessa) ns.

ematilaperiaatetta. Ematilan maaritysajankohtana kaytetaan vanhan rakennuslain (370/1958) anta-
misen ajankohtaa 16.8.1958. Tarkastelussa selvitetdan aluksi ne alkuperaiset tilat (ematilat), jotka

sijoittuivat rantaan kyseisena ajankohtana. Periaatetta noudatettaessa selvitetdan taman jalkeen
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rannan rakennusoikeus kunkin kyseessa olevan ematilan rantaviivan pituuden ja mitoitusluokituk-
sen perusteella. Rakennuspaikkojen maara lasketaan kertomalla mitoitusluku muunnetulla rantavii-
van pituudella.

Jokainen ematila muodostaa kuitenkin riippumatta rantaviivan pituudesta vahintdan yhden lasken-
nallisen rakennuspaikan.

Alkuperaisen ematilan jaljella oleva rakennusoikeus (rakennuspaikkojen maara) selviaa vahenta-
malla tilan laskennallisesta rakennusoikeudesta (rakennuspaikkojen maarasta) jo rakennetut, loh-
kotut ja rakennusluvan saaneet rakennuspaikat. Jaljelld oleva rakennusoikeus maaritetdan nain
ollen aluksi ematilalle. Tasta edelleen jaljella oleva rakennusoikeus jakautuu myohemmin lohko-
tuille tiloille niiden rantaviivan pituuksien suhteessa. Mikali samalla maanomistajalla on useampia
kuin yksi lohkotila rannassa, nama kasitellaan yhtena kokonaisuutena.

2.2.9 Ympariston hairiotekijat

Valtatien melualueelle (55 dB) kohdistuvassa uudisrakentamisessa asiaan varaudutaan tukeutu-
malla rakennusteknisiin keinoihin. On varsin selvaa, etta tien varteen ei tulla ainakaan aivan lahi-
vuosina toteuttamaan riittavia meluesteita teknistaloudellisiin syihin vedoten. Valtatien tiesuunni-
telma on aikanaan hyvaksytty, tietoimitus lainvoimaisine haitankorvauksineen loppuun saatettu ja
tie rakennettu taman mukaisesti.

Kalliin korkean meluaidan rakentamista eivat mydskaan puolla visuaaliseen maisemalliseen ympa-
ristoon liittyvat syyt. Jonkinlainen rengasmelua estava matala aita saattaisi sen sijaan tulla kysy-
mykseen tien eteldlaitaan kylataajaman kohdalle, kunhan hankkeelle I6ytyisi rahoitus. Osayleiskaa-
vassa varaudutaan joka tapauksessa siihen, etta kylamiljoon kannalta haitallisen lahelle sita aika-
naan sijoitettu valtatie sailyy nykyisen kaltaisena nykyisella paikallaan. Kaavassa varaudutaan ra-
kennusmaarayksin olemassa olevaan tilanteeseen, jossa liikennemelu levida rakennetulle alueelle.
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Tieliikenteen aiheuttama melun leviaminen (2017)

Mahdollinen meluesteiden rakentaminen vaatii asianmukaisen maantielain mukaiseen hyvaksymis-
kasittelyyn vietavan tiesuunnitelman. Kuohun osayleiskaava laaditaan taman vuoksi myos sel-
laiseksi, etta se ei aseta esteita tallaiselle myohemmalle tiesuunnittelulle. Asia on tarkea sen
vuoksi, ettd maantielain mukaisen tiesuunnitelman tulee noudattaa maankaytt- ja rakennuslain
(MRL) mukaista kaavaa.
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Uuden asuinrakentamisen sijoittaminen 55 dB melualueelle nahdaan maanomistajien tasapuoli-
suus ja muut tdmankaltaiset syyt huomioon ottaen jossain maarin mahdollisena, kunhan asiaan
valmistaudutaan rakennusten aanieristysta ja pihojen sijoittelua koskevin rakennusteknisin kaava-
maarayksin.

Osa vanhoista asuintaloista on kuitenkin nykyisine rakenteineen valmiiksi 55 dB melualueella. Ta-
man asian korjaamiseen osayleiskaavassa ei pystytd maaraamaan toteuttamiskelpoista ratkaisua.

2.3 SUUNNITTELUTILANNE
2.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 5.2.1999/132 maarittaa maankayton kehykseksi ja l1ahtokoh-
daksi valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Nama voidaan jakaa kahteen ryhmaan. Osa tavoit-
teista on sellaisia (MRL 22 §), etta niita ei ole mahdollista kayttaa yksityiskohtaisten kaavojen oi-
keudelliseen arviointiin niiden yleisohjeellisuuden vuoksi. Osa tavoitteista taas on sellaisia, ettad ne
toimivat suorina reunaehtoina kaavojen laadinnassa. Tallaisia ovat esimerkiksi erilaisissa suoje-
luohjelmissa osoitetut alueet tai vaikkapa maakuntakaavassa ja edelleen Jyvaskylan yleiskaavassa
osoitetut valtion paatieverkkoon kuuluvat liikennevaylat. Nama ovat aluevarauksia, joiden oikeelli-
suutta tai sijoittumista ei edes pohdita enaa osayleiskaavavaiheessa.

Uusin valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista annettiin julkipanon jal-
keen 14.12.2017. Se maarattiin tulemaan voimaan 1.4.2018. Uudella paatoksella korvattiin aiem-
mat vastaavat paatokset 30.11.2000 ja 13.11.2008.

Yleisohjeellisena ilmaistut tavoitteet on jaoteltu huhtikuun 2018 alussa voimaan tulleessa paatok-
sessa seuraavasti:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
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Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteuttaminen (teoksessa
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden soveltaminen kaavoituksessa,
Ympaéristoministerio 2003)

Yleisohjeellisina ilmaistut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat maankayton
suunnittelun lahtokohdiksi 1ahinnd maakuntakaavan valityksella. Jyvaskylassa kyseista MRL:n mu-
kaiseen kaavahierarkiaan pohjautuvaa jarjestelmaa tadydentda myos koko kaupungin alueella ope-
roiva Jyvaskylan kaupungin yleiskaava. Siihen sisaltyvat usein varsin yleispiirteisina ilmaistut kayt-
totavoitteet esitetdan yksityiskohtaisemmin osayleiskaavoituksessa. Nain tavoitteet etenevat sel-
keiksi l1ahtokohdiksi tdssa tarkasteltavalle asemakaavan ulkopuolisen maaseutualueen rakentami-
selle ja muulle maankaytolle.
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2.3.2 Maakuntakaava
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Ote maakuntakaavasta

Keski-Suomi on merkitty maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksymassa maakuntakaavassa koko-
naisuudessaan biotalouteen tukeutuvana alueena (kartan vihrea pohjavari).

Suunnittelualueelle sijoittuu kaavaehdotuksessa valtatie, rautatie, kaksi voimalinjaa, moottorikelkka-
reitti (hakaset linjan alla) seka ohjeellinen ulkoilureitti. Lisdksi osayleiskaavan alue sijoittuu vinoras-
teroidulle maakuntakaavavaraukselle, jolla tarkoitetaan kulttuuriymparistéon vetovoima-aluetta.

Siniset nelitt valtatien ja radan paalla kuvaavat valta/rautatien kehittamisakselia. Akselien merkinta
perustuu maakuntastrategiaan. Painopistealueet pohjautuvat liikenteen palveluihin, asutukseen,
tydpaikkoihin, matkailuun sekd maastoon ja ymparistdolosuhteisiin. Kehittdmisakseleita kehitetaan
kansainvalisina kehitys- ja likennekaytavina. Niiden maankayton suunnittelussa tulee kiinnittda huo-
miota yritystoiminnan edistamiseen, likenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen seka liikkenteen ja mat-
kailun palveluihin. Valtateiden kehittamisakselit ovat myos joukkoliikenteen laatukaytavia.

2.3.3 Jyvaskylan kaupungin yleiskaava

Kaava koostuu seitsemasta (7) erillisesta kartasta maarayksineen, joista yhdessa esitettiin pelkas-
taan voimaan jatettavat maakuntakaavan merkinnat. Yleiskaava on laadittu kaupunkikeskuksen
l&hialueen ulkopuolella mittakaavassa 1:100 000. Pieni graafinen esitysmittakaava aiheuttaa yleis-
ten laajapohjaisten strategisten tavoitteiden ohella sen, etta kaava laadittiin kayttaen varsin "leveaa
pensselid”. Yksi senttimetri kartalla tarkoittaa kilometrid maastossa. Alkuperaisena tavoitteena oli-
kin, etta Jyvaskylan kaupungin yleiskaavaa tarkennetaan tarvittavilta osin osayleiskaavoin.

Jyvaskylan yleiskaavan paakartta 1/7 ("yhdyskuntarakenteen ohjaus”) sisaltaa aluevaraukset 250
metrin ruutuina ja esitystapa on muiltakin osin varsin yleispiirteinen. Tarkea syy ruudutuksen kayt-
to6on ottoon oli, ettd Tilastokeskus kayttda samaa menettelya. Laajan koko kaupungin alueella ope-
roivan strategisen kaavan vaikutusten seuranta saadaan nain ollen helpottumaan.

Paakartan apuna on viisi oikeusvaikutteista temaattista apukarttaa, jotka ovat 2/7 "luontoarvojen
verkottuminen”, 3/7 "maisema ja virkistys”, 4/7 "vesitalouden suojelu”, 5/7 "kulttuuriymparistén vaa-
liminen” ja 6/7"tdydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen”. Seitsemantena oikeusvaikutteisena
karttana 7/7 on, kuten sanottu, maakuntakaavan voimaan jatettavat merkinnat.
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Kartta 1/7 Yhdyskuntarakenteen ohjaus (paakartta)

Ote Jyvaskylan yleiskaavan kartasta 1/7

Kuohun kyla merkittiin Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa kylahelmeksi ja valtaosa siita kylaalu-
eeksi, jonka maankayttd tulee ratkaista joko asemakaavalla tai osayleiskaavalla (vaaleanvihrea
vari).

Vanha Jyvaskylan maalaiskunnan aikainen Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava jatettiin oikeus-
vaikutteisilta osin voimaan eli siitd vain aikanaan oikeusvaikutuksettomaksi jatetty kyldkeskus 1a-
hiymparistdineen otettiin laajassa uudessa Jyvaskylan kaavassa tarkasteluun. Maalaiskunnan
ajalta voimaan jatetyn kaavan alueelta (valkoiseksi jatetty osa) kartalle (1/7) kuvattiin kuitenkin
graafisen selkeyden vuoksi lapi kulkevat elementit eli rata, valtatie ja voimalinja.

Vanhan osayleiskaavan ulkopuolelle jaava yleiskaavakartalla kellertavalla varilla kuvattu alue on
osoitettu Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa maaseutuelinkeinojen alueeksi. Nyt laadittava
osayleiskaava ulottuu talle etelassa vanhan Korpilahden kunnan alueella. Taalla samoin kuin myos
kylakeskusalueen itdpuolella Jyvaskylan kaupungin yleiskaava sisaltdd myos hieman kylanauha-
aluetta (vihrea vinorasteri). MyOs tassa maankaytto esitetdan ratkaistavaksi yksityiskohtaisemmalla
kaavalla tai vahintaan kylaselvityksella.

Kartta 2/7 Luontoarvojen verkottuminen

Kartta 2/7 ei sisalla lainkaan merkintdja nyt tarkasteltavalla osayleiskaava-alueella.

Kartta 3/7 Maisema ja virkistys
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Ote Jyvaskylan yleiskaavan kartasta 3/7

Maisemaa ja virkistysta kuvaavalla kartalla 3/7 nakyy idasta Vesalan suunnasta seka etelasta Tik-
kamaen ja Kuusimaen vanhojen metsien alueiden suunnasta tulevat ohjeelliset virkistysreitit. Reitti
jatkaa edelleen lanteen kohti Petajavetta. Aivan alueen lansipaassa valtatien eteldpuolella on mer-
kinta p2, joka kuuluu: "Maakunnallisesti arvokas perinnemaisema, jonka sailyminen on turvattava
alueen suunnittelussa”. Viimeksi mainitussa kyseessa on aiemmin tassa (s.14) esilla ollut Hautalan
perinnemaisema.
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Kartta 4/7 Vesitalouden suojelu

Vesanka\‘@;

Viipurinkanav

Ote Jyvaskylan yleiskaavan kartasta 4/7

Kartalla ristina merkityn Kuohun vanhan vedenottamon kaavamerkinta kuuluu: "Kaytosta poistettu
tai poistuva pohjaveden ottopaikka”.

Kartta 5/7 Kulttuuriympariston vaaliminen

Ote Jyvaskylan yleiskaavan kartasta 5/7

Yleiskaavan kulttuuriymparistokartta sisaltaa nyt tarkasteltavalla osayleiskaava-alueella kaksi mer-
kintda. Rautatien varsialueelle sijoittuva merkinta (viivoitus) kuvaa kulttuuriymparistén kehittdmisen
kohdealuetta. Merkinta kohdistuu radan varren eri aikakausien rakennusperinteeseen koskien ase-
matyyppeja, taajamia ja teollisuusmiljoita. Erikseen tassa yhteydessa voidaan kuitenkin todeta, etta
nyt tarkasteltavalle osayleiskaava-alueelle ei sijoitu merkinnan tarkoittamia kohteita. Kuohulla
kaikki tallaiset rakennukset sijoittuvat radan pohjoispuolelle, eli ne eivat sisally nyt kasittelyssa ole-
vaan kaavaan.

Merkinta sm43 kuuluu: Muinaismuistokohde. Kyseessa on Kuohunkosken manufaktuurilaitos,
jonka tarkka sijoittumispaikka ei ole selvilla (ks. kohta 2.2.4).
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Kartta 6/7 Taydennysrakentaminen ja kestava litkkuminen

Jyvaskylan yleiskaavan kartta 6/7 ei sisalla lainkaan merkintdja nyt tarkasteltavalla osayleiskaava-
alueella.

Kartta 7/7 Lainvoimaisista maakuntakaavoista siirtyvit merkinnat ja maaraykset

Ote Jyvaskylan yleiskaavan kartasta 7/7

Kartalla ldnnesta tuleva nuoli kuvaa siirtoviemarin ja paavesijohdon pitkan aikavalin yhteystarvetta.
Lisaksi voimaan jatettavana kohteena on ita-lansi suuntainen moottorikelkkareitti ("hakaset”). Rata
ja valtatie, jotka on merkitty myds kartalle 1/7 nakyvat selvyyden vuoksi myds talla kartalla.

2.3.4 Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava

Jyvaskylan maalaiskunnan aikainen oikeusvaikutteinen Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava ja-
tettiin valtaosiltaan voimaan Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan laatimisen yhteydessa. Kuohun
alueella ainoastaan vanhan osayleiskaavan kartalle vinorasteroitu kylakeskus otettiin laajaan Jy-
vaskylan yleiskaavaan uutena alueena. Tama oli vanhassa maalaiskunnan aikaisessa osayleis-
kaavassa merkitty oikeusvaikutuksettomaksi myohemmin asemakaavoitettavaksi alueeksi.

Edellda mainittu oikeusvaikutukseton kylakeskusalue kuvattiin Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaa-
vassa yleispiirteisind ohjeellisina aluerajauksina taajamayleiskaavoituksen periaatteiden tapaan.
Kaavaan sisaltyi talla kohdalla myds myohemmin rekistereista poistettu pohjavesialue. Ajatuksena
oli Jyvaskylan maalaiskunnan aikaan nimenomaan asemakaavan laatiminen puistoineen, katu-
suunnitelmineen, vesihuoltosuunnitelmineen seka MRL 91 §:n mukaisine maankayttosopimuksi-
neen.

Kylakeskuksen ulkopuolinen oikeusvaikutteinen kaava-alue merkittiin kaavakartalle sen sijaan ra-
kennuspaikkatarkkuudella.



Maankaytts

Nyt laadittava Kuohun osayleiskaava siséltdaa oheiselle vanhalle Kuohu-Vesanka-Ruoke
osayleiskaavakartalle violetilla rajatun alueen. Vino rasteri osoittaa alueen, jolle vanhaa Kuohu-
Vesanka-Ruoke osayleiskaavaa ei laadittu oikeusvaikutteiseksi. Kyse oli siten vain ohjeelli-
sesta maankayttosuunnitelmasta myohemman suunnittelun pohjaksi.

Vanhan kaavan oikeusvaikutteinen osa sisaltaa lahinna maa- ja metsatalousaluetta (M). Avonaiset
pellot on merkitty siihen maatalousalueena (MT). Maatilojen talouskeskukset (AM) ja maaseutu-
maiset pientalojen alueet (AOM) ovat kaavassa omalla merkinnallaan, mikéd mahdollistaa kahden
asuinrakennuksen sijoittamisen samalle kiinteistolle. Lisaksi kaava sisaltaa erillispientaloasutusta
(AO-3), josta osa on ollut kaavaa laadittaessa rakennettuna ja osa vastaavasti uusina rakennus-
paikkoina. Lomarakennukset ovat kaavassa omalla merkinnallaan (RA). Merkintatapa on maaseu-
tuyleiskaavoitukselle tavanomainen. Kohteet on merkitty symbolein ilman eksakteja ohjeellisia ton-
tin rajoja.

Lisaksi kaavakartalle on merkitty rata, tarkeimmat tiet, voimalinja ja muita sahkalinjoja, valtatien
melualue ja radan melusuojaustarve seka ulkoilureitti. Neulajoen ja Vispilajoen varret on varattu
kaavassa suojavyohykkeeksi (sv), jolla puusto ja muu kasvillisuus sekd maapohja tulee pitdéa mah-
dollisimman luonnontilaisena.

Aivan alueen lansipdahan Petdjaveden rajan tuntumaan sijoittuu jo aiemmin tassa esilla ollut Jy-
vaskylan kaupungin yleiskaavassa ja maakuntakaavassa osoitettu "Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue / perinnemaisema” (luo-3).

Idassa valtatien eteldpuolella suunnittelualue rajautuu Mustajarveen. Valtatien pohjoispuolella nyt
laadittavan kaavan itdraja on valittu sellaiseksi, ettd asutus, jonne kuljetaan idastd Humalamaen-
tien kautta, jatetdan osayleiskaavan ulkopuolelle. Kyseinen alue tukeutuu Kuohua selkedmmin Ve-
sankaan.

Eteldssa kaavarajaus on sellainen, etta itd-lansi -suunnassa Piimasillantieltd Raiviokoskentielle
kulkeva kylan etelapuolelle lenkin muodostava Konttimyllyntien yksityistie ymparistdineen sisaltyy
kaavaan. Osa tasta alueesta kuului ennen 2009 kuntaliitoksia Korpilahteen.
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Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava jatetdan edelleen voimaan rautatien pohjoispuoliselle alu-
eelle. Graafisen selvyyden vuoksi nyt laadittava Kuohun osayleiskaava laaditaan rajautumaan itse
rataan (siten, etta rata kuuluu kaavaan). Aivan Kuohun vanhan aseman kohdalla kuitenkin kaava-
rajaus sijoitetaan (niin ikdan graafisen selkeyden vaatimuksesta) vanhan Kuohu-Vesanka-Ruoke
osayleiskaavan mukaisen rautatiealueen (LR) etelarajaan.
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Ote oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta Kuohun aseman kohdalla. Vanhan Kuohu-Ve-
sanka-Ruoke osayleiskaavan mukainen rautatiealue (LR) jaa kokonaisuudessaan voi-
maan. Nyt laadittava Kuohun osayleiskaava kumoaa lainvoimaiseksi tullessaan ainoas-
taan yleispiirteisen Jyvaskylan yleiskaavan (vihrea kylaalue ja vinorasteroitu maaseu-
tuasumisen nauha-alue) tilla kohdalla. Kaavarajaus nakyy kartalla violettina viivana.
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3 SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN

Kuohun kylan keskeisimmat osat oli jatetty (kuten tdssa aiemmin on kaynyt ilmi) vanhassa Jyvas-
kylan maalaiskunnan aikaisessa Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavassa oikeusvaikutuksetto-
maksi alueeksi, jolle oli tarkoitus laatia mydhemmin asemakaava. Kylataajamaa ymparoivalla maa-
seutualueella rakentaminen sen sijaan osoitettiin oikeusvaikutteisena rakennuspaikkatarkkuudella.

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa (Kvalt. 10.11.2014) esitettiin yksityiskohtaisemman kaavan
laatimisesta Kuohulle ja sen [ahiymparistdon merkitsemalla se kyldhelmeksi, jonka keskeiset osat
ovat kylaaluetta. Kylaalueen kaavamerkinnan mukaan alueelle tulee laatia osayleiskaava tai ase-
makaava.

Kaavan laatimisasia oli tarkeana esillda myds keskusteluissa, kylailloissa ja muussa vuorovaikutuk-
sessa laadittaessa Kuohun kyldsuunnitelmaa vuosina 2014 - 2016. Kaavan laatiminen oli kylalais-
ten toiveissa lahes yksimielisesti.

Asiaa tutkittaessa selvisi varsin nopeasti, ettd asemakaava olisi liilan jarea ja toteuttamiskustannuk-
siltaan kallis menetelma nyt kasiteltdvan alueen maankayton jarjestamiseksi. Asemakaavoituksen
sujuva toteuttaminen vaatii lisaksi Iahtokohdakseen tilanteen, jossa valtaosa kaytettavissa olevasta
maa-alueesta on kaupungin omistuksessa. Paatokseen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimi-
seen ryhtymisesta vaikutti myods se, ettd tdman kaltaisista maaseutukyliin suunnitelluista osayleis-
kaavoista on saatu hyvia kokemuksia.

Osayleiskaavan laatiminen Kuohulle otettiin Jyvaskylan kaavoitusohjelmaan 2017 - 2019. Kaavoi-
tusohjelma hyvaksyttiin kaupunkirakennelautakunnassa 1.11.2016.

Kaava kuulutettiin virallisesti vireille sanomalehti Keskisuomalaisessa 13.1.2017.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldan (MRL 628§). Osallisten luettelo on esitetty myos tdman kaavan liitteena olevassa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa.

Alueen ja lahiympariston asukkaat
Maanomistajat
Kylén asukkaat

Hallintokunnat ja vastaavat
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto
Liikenne ja viheralueet
Rakentaminen ja ymparistd

Sosiaali- ja terveyspalvelut
Kulttuuri- ja liikuntapalvelut

Kasvun ja oppimisen palvelut
Jyvaskylan Tilapalvelu

Jyvaskylan Energia Oy / vesiliiketoiminta
Keski-Suomen pelastuslaitos
Jyvaskyla, ymparistéterveydenhuolto

Viranomaiset
Keski-Suomen ELY-keskus
Keski-Suomen liitto
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Liikennevirasto
Keski-Suomen museo
Petéjaveden kunta

Muut asianosaiset
Fingrid Oyj
Elenia Oy

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistaminen tapahtuu osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld kaupungin kaavoituksen internetsivuilla ja saatavilla myds palve-
lupiste Hannikaisessa (TALLA HETKELLA Kivaaritehtaankatu 6). Kaavan laatijaan on mahdollista
olla yhteydessa koko prosessin ajan.

Luonnosvaihe

Osayleiskaavaluonnos oli nahtavilla (MRL 62 §) Jyvaskylan rakentajatalon palvelupiste Hannikai-
sessa 26.1-16.3.2018.

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin Kuohun kylatalolla esittelytilaisuus 14.2.2018. Tilaisuuteen osallis-
tui yhteensa noin 30 kylalaistad ja muuta asianosaista.

Ehdotusvaihe
Osayleiskaavaehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti nahtavilla 28.12.2018 - 31.1.2019.

3.2.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 29.11.2016 Jyvaskylan rakentajatalolla.

Hankkeesta kaytiin tyoneuvottelu ELY-keskuksen edustajien kanssa 27.9.2018. Neuvottelussa ka-
siteltiin muun muassa luonnoksesta annetussa lausunnossa esiin tulleita rantarakentamismaarayk-
sia.

3.2.5 Luonnosvaiheen palaute

Lausuntonsa kaavaluonnoksesta antoivat Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen liitto, Liiken-
nevirasto, Fingrid Oyj, Keski-Suomen museo seka Jyvaskylan Energia Oy.

Huomautuksia kaavaluonnoksesta jatettiin yhteensa 23 kpl.

Kaavaratkaisuun tehtiin tarkistuksia ELY-keskukselta saadun palautteen pohjalta (lausunto
24.2.2018 ja tydneuvottelu 27.9.2018). Kaavan sisalta tarkistettiin myds Jyvaskylan Energia Oy:n
luonnoksesta antaman lausunnon esittamalla tavalla. Liikenneviraston lausunto johti rautatieliiken-
teen mahdollisten vaikutusten huomioon ottamiseen kaavan rakentamista koskevissa maarayk-
sissa. Samaten osa osallisten antamasta palautteesta johti kaavaratkaisuun tehtyihin tarkistuksiin
ja tdydennyksiin.

Annetuista lausunnoista ja tehdyistd huomautuksista kaavan laatijan naistd antamine vastineineen
laadittiin yhteenveto.

3.2.6 Ehdotusvaiheen palaute ja sen pohjalta tehdyt tarkistukset kaavaan

Lausuntonsa kaavaehdotuksesta antoivat Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen liitto, Fingrid
Oyj seka Jyvaskylan Energia Oy. Muistutuksia kaavaehdotuksesta jatettiin yhteensa kuusi (6) kap-
paletta.
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Kaavaratkaisua paatettiin korjata jatettyjen muistutusten pohjalta lisdamalla siihen kaksi (2) vesi-
huoltoverkon ulkopuolelle sijoittuvaa omakotitalon rakennuspaikkaa (AO3), yksi (1) omakotitalon
rakennuspaikka vesihuollon toiminta-alueelle (AO4) seka yksi (1) vesihuoltoverkon ulkopuolinen
teollisuustontti, jolle on mahdollista sijoittaa myds yrittdjan asunto (TY2).

Lisaksi kaavaan lisattiin Keski-Suomen ELY-keskuksen esityksesta liito-oravareviiri merkinnalla
luo2. Kyseinen reviiri kaytiin tarkistamassa maastossa (4.4.2019) ja tdman seurauksena rajaus sai
lopullisen kaavakartalle merkityn muotonsa.

Edella esitettyjen pienehkdjen muutosten ja tarkistusten vuoksi hankkeessa jarjestettiin erillinen
MRA 32 §:n mukainen asianosaisten maanomistajien ylimaarainen kuuleminen.

Kuulemisen seurauksena kaavaan tehtiin viela tarkistus, jossa kaksi Neulajarven itarantaan sijoittu-
vaa lomarakennuspaikkaa muutettiin ymparéivan alueen mukaisesti omakotitonteiksi (AO5)
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4 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

4.1 KAAVAKARTTA

Kyseessa on oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka kartan mittakaava on 1: 5 000. Kaava sisal-
taa yhden karttalehden merkintdjen selityksineen ja kaavamaarayksineen.

4.2 KAAVAN KOKONAISRAKENNE
Kaavan tarkoituksena on tukea Kuohun kehittamista viihtyisana ja elinvoimaisena maaseutukylana.

Keskeisintd vesihuoltoverkon piirissa olevaa kylaaluetta tdydennetaan tiivind kompaktina alueena.
Ympardivad maaseutumaista aluetta pyritaan kehittdmaan ohjaamalla rakentamista siihen parhai-
ten soveltuville paikoille.

Erdana lahtdkohtana rakennusoikeuden osoittamisessa edella esitetylle haja-asutusmaiselle alu-
eelle on maanomistajien yhdenvertainen kohtelu. Kyseisen taajamaa ymparoivan kaavaan mukaan
otetun maaseutumaisen alueen ulottuvuus on maaritetty sellaiseksi, etta tie-etaisyys kaikkialta ky-
lan keskustaan koululle jaa noin neljgan (4) kilometriin.

Kuohun kyldkeskuksen rakentamisessa l&htdkohtana on pidetty sopiviin kohtiin suunnattua tiivista-
mista seka tiiviin kyldalueen jarkevaa maltillista laajentamista tdhan parhaiten soveltuville paikoille.
Asiaa tarkasteltaessa kytkeytyminen Jyvaskylan Energia Oy:n vesihuoltoverkkoon on eras olennai-
nen lahtokohta. Kaupungin omistamalle maalle ei kuitenkaan osoiteta uutta asuinrakentamista.
Edella mainittu alue kylan keskelld paatettiin jattda asukkaiden tarpeisiin yleiseksi virkistysalueeksi
kuntoratoineen, pallokenttineen ja ranta-alueen kehittdmismahdollisuuksineen.

Rantaan sijoittuvan asuin- ja lomarakentamisen sijoittamisessa lahtokohtana koko kaava-alueella
on maassamme omaksutun vakiintuneen kaytannon mukainen ematilamitoitusperiaate.

4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 Yleiset lahtokohdat asuin- ja lomarakennuspaikkojen osoittamiselle (AO3, AO4, AO5,
AO6, AM, AR, AL ja RA)

Tarkea lahtokohta asetettujen tavoitteiden mukaisessa rakennusoikeuden lisdamisessa on ole-
massa oleva vesihuoltoverkko. Vesihuoltoverkko mahdollistaa kaavan maaraysten mukaisesti pie-
nemman tonttikoon, kuin sen ulkopuolelle suuntautuva asuinrakentaminen.

Kaavaratkaisussa on pitaydytty kuitenkin laatimasta rakennusoikeuden maarittamiselle ranta-alu-
een ulkopuolelle minkaanlaista "kuivan maan” ematilamitoitusta. Rakennuspaikkoja on osoitettu
tahan parhaiten soveltuville paikoille ottaen samalla huomioon vaatimus maanomistajien yhdenver-
taisesta kohtelun periaatteesta. Rakentaminen ohjataan siihen parhaiten soveltuville paikoille siten,
ettd lopullisen kaavaratkaisun voidaan katsoa olevan alueen kaikkien maanomistajien edun mukai-
nen. Eras olennainen Iahtdkohta ratkaisussa on, etta kyldkeskukseen ja sen laheisyyteen vesihuol-
toverkon piiriin voidaan osoittaa tehokkaammin rakentamista kuin tdman verkon ulkopuolelle.

Erityisesti tulee viela kiinnittdd huomiota siihen, etta ratkaisuun on paadytty maanomistajia kuullen.
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Yleispiirteinen hahmotelma alueesta, jolle osayleiskaavassa esitetaan ehdotonta vel-
voittavaa maaraysta liittymisesta vesihuoltoverkkoon uudisrakentamishankkeissa.
Ajatellun toiminta-alueen (vaaleanruskea) alla nakyy tummempana nykyinen toiminta-
alue (jo verkkoon kytketty rakentaminen). Laajentamisalueen hahmottamisessa on
otettu huomioon Jyvaskylan Energia Oy:lta kaavan luonnosvaiheessa saatu palaute.
Osayleiskaavan rajaus ndkyy kartalla violettina viivana.

Kaavassa nykyiset ja uudet rakennuspaikat osoitetaan symbolein kartalle. Ratkaisusta kay ilmi ra-
kennuspaikkojen maara seka likimaaraisen sijainti laadintahetken kiinteistojaotuksen mukaisesti.
Rakennusoikeus kuuluu siten sille kiinteistolle, jolle symboli on merkitty. Rakennukset voivat olla
enintdan kaksikerroksisia.

Erillispientalot (AO3, AO4, AOS ja AO6)

Vesihuoltoverkon ulkopuolelle sijoittuvan uuden erillispientalon rakennuspaikan (kuivan maan ra-
kentaminen AO3 ja rantarakentaminen AO5) pinta-alan tulee olla vahintadan 5000 m?. Mikali raken-
nukset kuitenkin litetdan vesihuoltoverkkoon (viemariin), riittda pinta-alaksi 2000 m?.

Jyvaskylan Energia Oy:n vesihuoltoverkon toiminta-alueelle tai tdman valittdmaan laheisyyteen po-
tentiaaliselle verkon laajennusalueelle sijoittuva uudisrakentaminen velvoitetaan kytkemaan vesi-
huoltoverkkoon. Kyseiset rakennuspaikat on merkitty kaavaan omalla merkinnallaan ("kuivan
maan” kohde AO4 rantarakentamiskohde AO6). Naissa uuden rakennuspaikan minimipinta-ala on
2000 m2.

Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus erillispientalotonteilla koko kaava-alueella on 350 k-m?.
Rakennusoikeuden maarittelyssa ei kuitenkaan voida ylittaa tehokkuuslukua e=0,2. Nain ollen pie-
nilld vanhoilla rakennuspaikoilla taajaman keskustassa rakennusoikeus maarittyy siten, etta se voi
olla kerrosnelidmetreina enintaan 20 % kiinteiston pinta-alasta.

Lomarakennuspaikat (RA)

Uuden lomarakennuspaikan minimipinta-ala on 3 000 m?. Rakennuspaikkakohtainen rakennusoi-
keus on 200 k-m?. Rakennusoikeus ei voi kuitenkaan ylittda tehokkuuslukua e=0,10 eli kerrosnelio-
metreina tdma voi olla enintdan 10 % kyseessa olevan tontin pinta-alasta. Lisamaarays on tarkea,
koska pienimmat vanhoista lomarakennuspaikoista jaavat kooltaan reiluun 1 000 nelidmetriin.
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Maatilojen talouskeskusten ja maaseutumaisen yritystoiminnan alue (AM)

Alue on tarkoitettu maatilojen talouskeskusten, tdman liitdnnaiselinkeinojen seka myds muun tuo-
tannollisen toiminnan tarvitsemien rakennusten rakentamiseen. Rakentaminen voi siten sisaltaa
asuinrakennusten ja maatalousrakennusten ohella myds muunlaisia ymparistohairioita aiheuttama-
tonta yritystoimintaa tarpeellisine tyotiloineen.

Alueella sallitaan myds kotieldinten pito, mita sdatelee maassamme asianmukainen lainsaadanto.
Nain ollen tassa maankaytto- ja rakennuslain saadosten mukaisesti laaditussa kaavassa ei edes
yritetd antaa tata kyseista asiaa koskevia maarayksia.

Talouskeskukseen on mahdollista sijoittaa yhteensa kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta. Raken-
nuspaikan asuin- ja majoituskerrosala saa olla enintdan 600 k-m?2. Muuhun rakentamisen maaraan
kaavassa ei oteta kantaa. Enimmaiskerrosalan sitominen asumiseen ja majoitustiloihin on perustel-
tua sen vuoksi, ettd olemassa olevat vanhat kivinavetat tai muut suuret maatalousrakennukset ker-
rosneliometrimaaraan sisallytettynd nostaisivat hetkessa rakennuspaikkakohtaisen kerrosneliomet-
rimaaran jarkevan saadeltdvan tason ylapuolelle.

Rivitalojen alue (AR)

Koulun etelapuolelle sijoittuva rakennuspaikka, jossa on kaksi rakennettua rivitaloa, on merkitty
kaavaan asianmukaisella merkinnallaan. Sallittu rakennusoikeus on osoitettu kerrosneliometreina
(500 k-m?) ja kaava ei oikeuta tassa merkittavaan lisdrakentamiseen. Kaava ei sisélla muita rivita-
lotontteja.

Asuin- ja liikerakennusten alue (AL)

Askettain lakkautetun kaupan kiinteisté valtatien varressa on merkitty kaavaan asuin- ja liikeraken-
nusten alueena. Rakennusoikeus maarittyy samalla tavoin kuin tavallisessa omakotirakentami-
sessa. Menettelyn avulla kiinteisto on tarvittaessa mahdollista palauttaa sujuvasti entiseen kayt-
téonsa. Toisaalta kaava sallii paikalla pelkastaan asumiskayton.

Rakentaminen ranta-alueelle (AO5, AO6 ja RA)

Rantaan sijoittuva erillispientalo- ja lomarakentaminen koko kaava-alueella pohjautuu ematilatar-
kasteluun ja Jyvaskylan yleiskaavassa esitettyyn koko kaupungin aluetta ohjaavaan mitoitusluoki-
tukseen. Nyt laadittavassa Kuohun osayleiskaavassa maarataan erityisesti: "Kaava on laadittu
maankayttd- ja rakennuslain tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jota voidaan kayttaa
rantavy6hykkeella sijaitsevilla AO5, AO6 ja RA -alueilla suoraan rakennusluvan mydntamisen pe-
rusteena (MRL 72 §).”

Rakentaminen rannalle ei ndin ollen edellytd kaavan tultua lainvoimaiseksi enda MRL 72 §:n mu-
kaista poikkeamislupaa.

Rakentaminen ranta-alueelle kyldtaajamassa (rantaan sijoittuvat AO6 -rakennuspaikat)
Kylan keskustaan vesihuollon toiminta-alueelle sijoittuva rantaan sijoittuva omakotirakentaminen
(AOB6) velvoitetaan kytkemaan vesihuoltoverkkoon.

Rantarakentamisen kaavamaariaykset

Rakentamisen rantaetaisyyksistd maarataan, ettd lomarakennus tai enintdan 200 k-m? suuruinen
asuinrakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Tata suurempien
asuinrakennusten tulee sijoittua vahintdan 60 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Enintaan 60 k-m?
suuruinen talousrakennus tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle ja enintaan 25 k-m? suu-
ruinen sauna vahintdan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Olemassa olevia luvallisia rakennuksia on mahdollista korjata ja kunnostaa kaavamaarayksen es-
tamatta nykyisilla paikoillaan, mutta mahdollinen vahainen laajentava lisarakentaminen tulee to-
teuttaa rantaviivasta poispain.
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Omakotitaloja rantatonteilla Pikku-Lampsin luoteiskulmassa

Edelld mainittu Jyvaskylan rakennusjarjestyksesta sallivampaan suuntaan poikkeava kaavamaa-
rays paarakennuksen rantaetaisyydesta perustuu siihen, ettd valtaosa Kuohun taajaman pienista
rantarakennuspaikoista on rakennettu jo valmiiksi juuri talla tavoin.

Uudisrakennettavien rakennusten lattiatason tulee olla vahintaan 1,7 metrin korkeudella keskimaa-
raisen veden pinnan korkeuden ylapuolella.

Suunnittelualueella olevat pihapiirin ulkopuolelle sijoittuvat luvalliset saunat on merkitty osayleis-
kaavakartalle asianmukaisella symbolimerkinnallaan. Nama on otettu huomioon myos laaditussa
ematilamitoitustarkastelussa.

4.3.2 Tyopaikka-alueet (T, TY1 ja TY2)

Vanha Kuohun sahan alue, joka on lahes kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa, on mer-
kitty kaavaan tyopaikka-alueena (T). Taman tehokas kayttdonotto vaatii pohjakseen jatkosuunnitte-
lun, mika sisaltdd myods vesihuoltoverkon laajentamisen alueelle.

Tyo6paikka-aluetta on lisaksi kaavassa myds valtatien etelalaidalla yksityisomistuksessa olevalla
maalla Raiviokoskentien risteykseen itdpuolella (TY1). Yksi tallainen tontti on jo rakennettu. Lisaksi
samanlaisena tydpaikka-alueena kaavaan on merkitty valtatien varressa oleva autohuoltamo/paja.

Nyt tarkasteltavan merkinnalla TY1 varatun alueen rakennusoikeus osoitetaan rakennuspaikkakoh-
taisena tehokkuuslukuna, joka on e=0,20. Uusia liittymia valtatielle ei osoiteta, vaan kaikki likkumi-
nen naille tydpaikka-alueille tapahtuu nykyisid olemassa olevia liittymia kayttaen.

Keski-Suomen ELY-keskuksen teettdman valtateiden 18 ja 23 kehittdmisselvityksen mukaan valta-
tielld on olemassa tarvetta myos nykyisten liittymien karsimiselle. Tama asia tullaan kuitenkin rat-
kaisemaan lopullisesti aikanaan maantielain mukaisella tiesuunnitelmalla.

Raiviokoskentien varteen vanhan kunnostetun kaatopaikan viereen kylan laidalle, Konnuntien var-
teen rautatien ylikdytavan laheisyyteen seka Metsarannantien varteen Neulajarven itapuolelle on
merkitty sellaiset tyopaikka-alueen rakennuspaikat, joille on mahdollista sijoittaa myos yrittajan
asunto (TY2). Rakentamisen sallittu kerrosala kyseisilla suurehkoilla tonteilla on osoitettu kerrosne-
liometreina (700 k-m?), josta asuinrakennuksen kerrosala voi olla enintaan 250 k-m?. Kaikkien nai-
den rakennuspaikkojen koko on noin hehtaari.
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Kaupungin omistama laaja noin 35 ha suuruinen alue radan ja valtatien valissa suunnittelualueen
luoteiskulmassa on merkitty tdhan kaavaan maa- ja metsatalousalueena (M). Kiinteistd on aika-
naan hankittu kaupungille sellaisen tilanteen varalle, etta jokin tarkea toimija tarvitsisi nimenomaan
tallaista laajaa aluetta. Tassa tapauksessa etuna on lisaksi ison tien ja radan laheisyys. Koska alu-
een kaytosta ei kuitenkaan ole talla hetkelld minkaanlaista kasitysta, se on merkitty osayleiskaa-
vaan maa- ja metsatalousmaana. Alueen tehokas kayttddnotto esimerkiksi tydpaikka-alueena vaa-
tii joka tapauksessa pohjakseen tarkemman jatkosuunnittelun.

4.3.3 Matkailupalvelujen alue (RM1)

Neulajarven itarannalla toimii matkailupalveluyritys, jonka kiinteistd on osoitettu kaavassa merkin-
nallaan (RM1). Kiinteistd ei kuulu vesihuoltoverkon piiriin. Sille on rakennettu talla hetkella yh-
teenséa noin 280 k-m? erilaisia majoitus- ja matkailupalvelurakennuksia.

Pinta-alaltaan 1,36 ha suuruinen kiinteisté on ematilamitoituksen (1958) mukainen ematila. Nain
ollen sille katsottiin mahdolliseksi sijoittaa omistajan toivomalla tavalla myos yrittdjan asunto.

Kiinteiston kokonaisrakennusoikeudeksi kaavaan maarattiin 600 k-m?2, mikd mahdollistaa asunnon
ohella my6s muun maltillisen lisdrakentamisen. Rakentamistehokkuus tontilla suhteutettuna sen
pinta-alaan jaa siten alle 5 prosenttiin (€=0,041).

Rakentamisen rantaetaisyyksista patevat samat ehdot kuin muuallakin kaava-alueella. Saunan voi
sijoittaa 15 metriin ja muun rakentamisen 30 metriin rantaviivasta. Olemassa olevia rakennuksia
voidaan kuitenkin muiden maaraysten estdmatta kunnostaa nyKkyisilla paikoillaan.

Tassa kaavassa esitettya tehokkaampi mahdollinen rakentaminen jatkossa vaatii pohjakseen
ranta-asemakaavan seka kytkennan vesihuoltoverkkoon.

4.3.4 Julkisten palvelujen ja yleisten rakennusten alue (PY)

Koulun ja paloaseman tontit samoin kuin kylatalon tontti on osoitettu kaavassa julkisten palvelujen
ja yleisten rakennusten alueeksi (PY).

4.3.5 Maatalousalueet (MT)
Kaikki toistaiseksi vielda avoimina sailyneet pellot on merkitty kaavaan maatalousalueena (MT).
4.3.6 Lahivirkistysalueet (VL)

Kylan keskustaan sijoittuva kaupungin omistuksessa oleva maa pois lukien alueella oleva rivitalo-
tontti ja koulun tontti on merkitty kaavaan lahivirkistysalueeksi (VL). Tata aluetta on mahdollista ke-
hittaa kylalaisten tarpeisiin. Yksityismaalle ei kaavassa ole osoitettu lainkaan virkistysaluetta. Yksi-
tyismaalle sijoittuva rakentamattomaksi jaava viheralue on kaavassa maa- ja metsatalousaluetta ja
likkuminen talld perustuu jokamiehenoikeuteen.

4.3.7 Maa- ja metsatalousalueet (M) seka télle sijoittuvat erityiskohteet

Sellainen yksityisomistuksessa oleva maa peltoaukioiden ulkopuolella, jota ei ole osoitettu rakenta-
miseen, on merkitty kaavaan maa- ja metsatalousalueena (M). Taman alueen kayttda saatelee
metsalaki. Mitdan lisamaarayksia tai ohjeita metsan kasittelysta ei ole annettu lukuun ottamatta
muutamaa pienta erityisia luontoarvoja omaavaa kohdetta. Nama on varustettu kaavassa omalla
arvokasta kasvillisuutta kuvaavalla lisamerkinnalldan (luo1) tai lito-oravareviirimerkinnalla (luo2).

Aivan kaavan luoteiskulmassa Lauttalammen ymparistdssa oleva uudelleen 2018 inventoitu perin-
nemaisema-alue osoitetaan merkinnalla (luo3). Esitetyista luo -alueista on annettu kaavassa omat
lisdmaarayksensa.
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Kaava sisaltaa tehtyihin havaintoihin perustuen kaksi liito-oravareviirid (luo2). Toinen naista sijoit-
tuu kylan keskustan tuntumaan Neulajarven pohjoispuolelle, ja se on voitu ottaa huomioon raken-
tamisen sijoittelussa. Toinen reviiri suunnittelualueen kaakkoiskulmassa on selvasti rakennetun ky-
I&alueen ulkopuolella.

Suunnittelualueen pohjoispuolelta Niemijarvesta Pikku-Lampsiin laskevan puron varressa kaupun-
gin maalle sijoittuva vanhaa metsaa kasvava inventoitu metsakuvio on merkitty kaavaan (luo1).
Kaavaan on osoitettu samalla merkinnalld myds jo aikanaan Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaa-
vaan merkityt sarardme ja pienialainen saniaisia kasvava tihkupinta Lampsinméaen ja kylaalueen
valissa. Lisaksi Piimasillantien itapuolella oleva vanha metsa seka Piimasillantien ja Konttimyllyn-
tien risteyksen lounaispuolelle puron varteen sijoittuva pieni lehtokuvio ovat kaavassa luo1 -rajauk-
sina.

Vispildjoen rantaan sijoittuva inventoitu erityisid ymparistdarvoja omaava kohde jaa hakkaamatto-
maksi jo suoraan metsalain perusteella (rantavydhyke). Lain mukaan hakkuita ei voi ulottaa ranta-
viivaan saakka. Kyseinen alue sisaltyy lisdksi samalla myos laajaan virtavesijakson kunnostus-
hankkeeseen, jonka johdosta kaavaan on tehty joen suojelemiseksi erityinen maarays. Virtave-
sijakson Neulajoen ja Vispildjoen rannat on merkitty kaavaan suojavydhykkeena (sv). Tassa joen
ja rannan maapohja, puusto ja muu kasvillisuus tulee pitdd mahdollisimman luonnontilaisena. Ky-
seista suojelumerkintaa voidaan pitaa erityisen tarpeellisena sen vuoksi, etta joen ja sen rantojen
ennallistamishanke on kaynnistetty. Edelleen on huomattava, ettd merkinta oli Iahes samanlaisena
jo Jyvaskylan maalaiskunnan aikaisessa Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavassa.

4.3.8 Yhdyskuntateknisen huollon alueet (ET)

Pikku-Lampsin etelapuolelle 110 kV voimalinjan viereen sijoittuvan Fingrid Oyj:n muuntajan 1870
m? suuruinen tontti on merkitty kaavaan yhdyskuntateknisen huollon alueiksi.

4.3.9 Vesialueet (W)
Vesialueet on osoitettu kaavassa omalla merkinnallaan (W)
4.3.10 Rakennettu veden peittama alue (W2)

Mustalammesta Pikku-Lampsiin johtavan puron varteen kaivetut kalankasvatusaltaat on osoitettu
kaavassa omalla W2 -merkinnallaan.

4.4 RAKENTAMISSYMBOLIT, LIKENNEVAYLAT JA SUOJELU

Rakentaminen

Rakennetut ja rakentamattomat rakennuspaikat on kuvattu kaavassa omilla symbolimerkinnagillaan.
Rakennusoikeus kuuluu sille kiinteistolle, jolle symboli on merkitty. Kaavassa ei siten esiteta min-
kaanlaista ohjeellista "tonttijakoa”.

Luvalliset olemassa olevat rakennusmaan ulkopuolelle sijoittuvat rantasaunat on merkitty kaavaan
omalla symbolimerkinnalldan. Nama on otettu huomioon myds kaavan pohjaksi laaditussa ematila-
tarkastelussa.

Liikennevaylat

Valtatie esitetdan kaavassa omalla merkinnallaan (vt). Muut yleiset tiet alueella ovat maantielain
mukaisia yhdysteitd. Kuohulta eteldan johtavat Sarvenperantie ja Raiviokoskentie on osoitettu kaa-
vassa yhdystiemerkinnalla (yt). Olemassa olevat yksityistiet on merkitty kaavaan yhtenaisella vii-
valla ja taajaman uudet yksityistievaylat ohjeellisina mustalla katkoviivalla.

Erityisend uutena tielinjauksena kaavaan on lisaksi merkitty laaditun selvityksen (K-S ELY-keskus
14 / 2018) mukaiset uudet liittymat valtatien turvallisuuden parantamiseksi samoin kuin kevyen lii-
kenteen rinnakkaistien vaatimat taysin uudet yhteydet. Nama nakyvat kaavakartalla punaisena kat-
koviivana (ohjeellinen uusi yksityistielinjaus). Liittymien siirtojen toteuttaminen vaatii maantielain
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mukaisen tiesuunnittelun seka suunnitelman vuorovaikutteisen hyvaksymisprosessin nahtaville
asettamisineen.

Kaava-alueen pohjoislaidassa kulkeva rautatie on varattu kaavaan omalla merkinnallaan.

Valtatien varrelle kylan itdpuolelle on merkitty ohjeellisena aluevarauksena laaditun kehittamisselvi-
tyksen (K-S ELY-keskus 14 / 2018) mukainen raskaan liikenteen valvontapaikka (LP2). Sarvenpe-
rantien risteyksen viereen linja-autopysékille johtavan samassa selvityksessa osoitetun uuden ali-
kulkukaytavan yhteyteen on merkitty niin ikédan ohjeellisena aluevarauksena liityntapysakaointialue
(LP1).

Suojelu (luonnonymparisto)

Maa- ja metsatalousalueelle on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeina kohteina
kaksi liito-oravareviiria (luo2), yksi perinnemaisema-alue (luo3) ja nelja pienta kasvillisuuden
vuoksi arvokasta aluetta (luo1).

Neulajoen ja Vispilajoen varret, kuten tdssa aiemmin on selvitetty, on merkitty kaavassa suoja-
vybhykealueeksi (sv). Alueella maapohja, puusto ja muu kasvillisuus tulee pitda mahdollisimman
luonnontilaisena. Maarays ohjaa siten myds joen pohjan ennallistamiseen sellaiseen tilaan, joka oli
vallinnut ennen tukkien uittoa varten suoritettuja perkauksia.

Suojelu (rakennettu ymparisto)

Kaava sisaltdd kymmenen rakennusinventointiin pohjautuvaa kulttuurihistoriallisesti arvokasta koh-
detta (sr). Kyseiset arvokkaat rakennuskohteet kayvat ilmi tdman selostuksen kohdassa 2.2.5 esi-
tetysta luettelosta. Asia on esitetty kaavakartalla asianmukaisin symbolimerkinnain.

Arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi aikanaan inventoitu Kuohun omakotialue on kuitenkin jatetty
merkitsematta suojeltuna ymparistona kaavaan. Kylalle on rakennettu erilaisia ja -kokoisia uusia
taloja siind maarin, ettei erityinen miljédn sailyttdmismerkinta puolusta enda paikkaansa. Kyseinen
pois jattdminen perustuu nimenomaan K-S museolta saatuun informaatioon.

Laajan yleispiirteisen Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan kartalle symbolilla merkitty Kuohun manu-
faktuurilaitos on merkitty myds tahan yleiskaavaan. Merkinta perustuu Keski-Suomen museolta
saatuun ohjeistukseen.

4.5 MUUT MERKINNAT

Ita-lansi suunnassa kaava-alueen lapi samassa johtokadussa kulkevat kaksi 110 kV voimalinjaa on
merkitty kaavaan omalla merkinnallaan.

Edella mainittujen voimalinjojen alle maakuntakaavassa ja Jyvaskylan yleiskaavassa sijoittuva oh-
jeellinen moottorikelkkareitti on otettu huomioon myés tassa kaavassa. Luonnosvaiheessa saadun
perustellun palautteen pohjalta reitille etsittiin kuitenkin uusi (edelleen ohjeellinen) kulku Lamp-
sinmaen ja Petajaveden rajan valille. Reitti vaistaa nyt laadittavassa kaavassa olemassa olevan
hevostilan seka asutuksen. Erikseen on edelleen viela syyta todeta, etta reitin rakentaminen vaatii
pohjakseen maastoliikennelain (1995/1710) mukaisen suunnittelun ja maanmittaustoimituksen.

Valtatien varteen sijoittuvan Elenia Oyj:n matkapuhelinmasto ja tukiasema on esitetty kaavassa
pistemerkintana (emt).

Ohjeelliset ulkoilureitit etelasta Tikkamaen ja Kuusimaen vanhojen metsien alueelta seka idasta
Vesalan suunnasta Kuohun taajaman eteldpuolelle ja tasta edelleen l&nteen kohti Petdjavetta on
merkitty kaavaan ohjeellisina. Reittien tarkka sijoittuminen maastoon on toistaiseksi epaselva. Ky-
seiset ulkoilureitit ovat sijainniltaan tatakin yleispiirteisempina myods maakuntakaavaehdotuksessa
ja Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa.

Valtatien aiheuttama mallinnettu 55 dB melualue ndkyy kaavakartalla. Tiemelualueelle on annettu

myods asianmukainen rakentamista koskeva kaavamaarays. Radan melualue on sen sijaan kuvattu
vanhan Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavan tavoin pelkkéna radan varren melunsuojaustarve-

merkintana.
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Kaava osoittaa myos kevyen liikenteen yhteyden Kuohulta kohti Jyvaskylaa. Tama yhteys sijoittuu
laaditun valtatie 18 ja 23 kehittamisselvityksen (K-S ELY-keskus, raportteja 14 / 2018) mukaisesti
valtatien pohjoispuolelle yksityistielain mukaiseen olemassa olevaan ja suunniteltuun tiestoon.
(Kaavaan ei ole kuitenkaan tehty naiden yksityisteiden varteen erityista kevytvaylamerkintaa).

Kylan kohdalla oleva alikulkutunneli seka talta kohti rautatien ylikaytavaa lahtevan lyhyt valaistu
polkumainen yhteys samoin kuin suunniteltu valtatiealitus Sarvenperantien risteyksessa on kuvattu
kaavakartalle kevytvaylamerkinnalla.

Kaavassa osoitettu kevyen liikenteen yhteyksien jarjesteleminen ja toteuttaminen vaatii pohjakseen
maantielain mukaisen tiesuunnittelun.

Pienempien yleisten teiden (Sarvenperantie ja Raiviokoskentie) varsille kevyen liikkenteen vaylat
katsottiin kustannukset huomioon ottaen eparealistisiksi.

4.6 MITOITUS JA OSOITETTUJEN RAKENNUSPAIKKOJEN MAARAT

Rantarakentamisen mitoitus perustuu mitoitusluokitukseen ja ematilaselvitykseen (kohta 2.2.8).
Ematilaselvitys on tdman osayleiskaavaselostuksen liitteena.

Rannan ulkopuolelle osoitettavan rakentamisen ohjaus pohjautuu olemassa olevaan vesihuolto-
verkkoon, taajamarakenteen tadydentamiseen, maasto-olosuhteiden huomioon ottamiseen seka
koko kaava-aluetta koskien maanomistajien oikeudenmukaiseen ja yhdenvertaiseen kohteluun.
Kuten tdssa jo aiemmin on esitetty, rannan ulkopuolisen rakentamisen pohjaksi ei kuitenkaan ole
katsottu jarkevaksi laatia ratkaisua tarpeettomasti sitovaa ematilaselvitysta.

Kaava tahtaa lopputulokseen, jossa rakennusoikeus osoitetaan tdhan parhaiten soveltuville pai-
koille. Kaavassa on tahdatty lopputulokseen, jossa ratkaisu edustaa yleiset maankaytolliset syyt
huomioon ottaen mahdollisimman tasapuolisesti kaikkien maanomistajien etuja. Kaava ei missaan
tapauksessa ole kenenkdan maanomistajan etujen vastainen. Ratkaisu on laadittu myds nimen-
omaan maanomistajia kuullen.

Kylataajamaan vesihuollon toiminta-alueelle tai aivan taman valittomaan lahistoon sijoittuvat talla
hetkelld lomarakennuspaikkoina rakennetut pysyvaan asumiseen soveliaat tontit on merkitty kaa-
vaan uusina erillispientalon rakennuspaikkoina. Naité on yhteensa seitsemantoista (17) kappaletta.
Rantaan sijoittuvat tontit voidaan siten muuttaa kaavan tultua lainvoimaiseksi vakinaiseen asumi-
seen suoraan rakennusluvalla ilman MRL:n mukaista poikkeamislupaa rannan suunnittelutar-
peesta. Kaava ei kuitenkaan velvoita maanomistajia merkinnan johdosta minkaanlaisiin toimiin.
Kiinteistot voivat maanomistajien niin halutessa toimia edelleen lomarakennuspaikkoina.

Rakennuspaikkojen maarat

Asuinrakennuspaikat:

AO3 AO4 AO5 AO6 AL AM AR yht
Olevat 32 87 18 32 1 11 1 182
Uudet 48 74 5 20 - - - 147
Yhteensa 80 161 23 52 1 11 1 329

Edella esitetysta taulukosta kay ilmi, ettd vesihuoltoon liittymisen vaativien rakennuspaikkojen
(AO4 ja AO6) maara kaavassa on noin 65 % kokonaismaarasta. Myos uusien rakennuspaikkojen
osalta vastaava luku on lahes sama (64 %).
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Lomarakennuspaikat (RA):
Olevat 16
Uudet 3
Yhteensa 19

Iso-Lampsin eteldosan rannalle vesihuollon toiminta-alueelle sijoittuu kolme (3) lomarakennusta
niin pienille ja alaville tonteille, ettei niitd rakennusjarjestyksen tai taman yleiskaavan osoittamien
rantarakentamisetaisyyksien puitteissa katsota mahdolliseksi muuttaa pysyvalle asutukselle. Sama
patee Iso-Lampsin saariin sijoittuviin kahteen vanhaan lomarakennuspaikkaan.

Pikku-Lampsin etelarannassa kylan lounaisosassa on useita toistaiseksi vesihuollon toiminta-alu-

een ulkopuolelle jaaneitd lomarakennuksia. Nama on merkitty kaavaan erillispientalojen rakennus-
paikkoina (AO6). Menettelyyn paadyttiin pitkalti maanomistajien yhteisen esityksen pohjalta. Erityi-
sesti tassa tulee huomata my0s, etta viereisen Iso-Lampsin etelaranta on nykyaan vastaavalla ta-
valla vesihuoltoverkkoon kytkettya erillispientaloaluetta.

Pikku-Lampsin eteldrantaa

Lupa omakotitalon rakentamiseen (tai loma-asunnon muuttamiseen pysyvaksi) edellda mainitulle
Pikku-Lampsin etelarannan alueelle vaatii pohjakseen liittymisen vesihuoltoverkkoon. Verkon ra-
kentamisesta ja sen kustannuksista tulee neuvotella Jyvaskylan Energia Oy:n kanssa.
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5 OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arviointi on jatkuva prosessi, joka sisaltyy osanaan kaikkiin kaavan laatimisen vaihei-
siin. Suunnittelun edetessa kehittyva kaavaratkaisu on siten kritiikin alaisena koko prosessin ajan
luonnosvaiheesta eteenpain. Valmis kaava sisaltaa lopulta tietysti myos lopullisen arviointiosion,
jossa pyritdan mahdollisimman kokonaisvaltaisesti ja seikkaperaisesti selvittdmaan laaditun hyvak-
symismenettelyyn edenneen ratkaisun vaikutukset.

Kaavoitusprosessin kuluessa toteutettavassa vaikutusten arvioinnissa olennaista on hahmottaa
erillisten sektorikohtaisten vaikutusten yhteensovittaminen. Usein joidenkin kielteisten vaikutusten
eliminointi tietylld suunnittelusektorilla johtaa tilanteeseen, jossa jonkin toisen sektorin kielteiset
vaikutukset alkavat lisdantya. Nyt laadittavan maaseuturakentamista ohjaavan osayleiskaavan kiel-
teiset vaikutukset voidaan kuitenkin arvioida kaikilta osin melko vahaisiksi. T&man tyyppinen maa-
seutukaava ei johda missdan suhteessa alueiden kaytdssa erityisen rajuihin ymparistollisiin muu-
toksiin.

5.1 VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN MENETELMAT JA EPAVARMUUSTEKIJAT

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona perustuen olemassa oleviin lahtotietoihin ja teh-
tyihin selvityksiin. Arviointi pohjautuu joidenkin asioiden kohdalla osittain myds kylalaisilta ja muilta
osallisilta saatuun palautteeseen. Kuten tassa aiemmin on esitetty, tarkeaa vaikutusten arvioin-
nissa on tyon jatkuvuus koko kaavaprosessin ajan.

Nyt laadittavan osayleiskaavan vaikutusten arvioinnin selkein epavarmuustekija liittyy rakentami-
sen toteuttamiseen. Kaikki potentiaalinen uudisrakentaminen lukuun ottamatta Jyvaskylan kaupun-
gin omistamaa vanhan Kuohun sahan aluetta koskee yksityisomistuksessa olevaa maata. Taman
vuoksi kaupungilla on vain rajalliset mahdollisuudet vaikuttaa rakentamisen sykliin. Yksittaisten ra-
kennuspaikkojen rakentaminen on riippuvainen kysynnasta mutta samalla myds maanomistajien
halukkuudesta myyda tontteja. Kysynta taas (riippumatta tonttien myyijien aktiivisista toimista) on
riippuvainen myos yleisesta yhteiskunnallisesta kehityksestd. Mahdollinen taantuma nakyy aina
myos pientalorakentamisessa.

5.2 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA RAKENNETTUUN
YMPARISTOON

Osayleiskaava eheyttaa toteutuessaan Kuohun kylataajamaa. Muutamat toistaiseksi asumattomina
huonoon kuntoon ajautuneet rakennukset tulevat kaavaa toteutettaessa korjatuiksi tai korvatuiksi
uusilla. Kaava mahdollistaa samaten nykyisin loma-asuntona rakennettujen yhteensa noin viiden-
toista (15) rakennuksen muuttamisen pysyvalle asutukselle kylan ydinkeskustassa ja Lampsinjar-
vien etelarannassa. Tallainen muutos vaatii tosin uudisrakentamisen kytkemisen vesihuoltoverk-
koon. Kylan lansi-, etela- ja italaidalle on osoitettu tiivista uutta omakotiasutusta. Haettu lopputulos
on kaavan tullessa lainvoimaiseksi selvilla, mutta rakentamisen aikataulu on suurelta osin riippu-
vainen maanomistajien tarpeista ja tahdosta.

Kylan kehityksen kannalta edulliseksi voidaan katsoa tilanne, jossa edella esitetty uudisrakentami-
nen toteutuisi vahitellen ja maltillisesti. Nain tapahtuessa esimerkiksi koulun kapasiteetti ei joutuisi
missaan tilanteessa hetkellisesti liilan suurelle koetukselle, mutta toisaalta jatkuvuus olisi turvattu.
Kylan kehittdmisen tarkeaksi tavoitteeksi voidaan nimenomaan asettaa nykyisen julkisen palveluta-
son sailyttdminen peruskoulun ala-asteineen ja paivakoteineen.
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Kuohun taajaman moni-ilmeista rakennuskantaa. Kuvan yléareu-
nassa Kuohunkoskentien ja Kuohunraitin risteys.

Kaavaa toteutettaessa kyla tulee sailymaan myds tulevaisuudessa nykyisen kaltaisena moni-ilmei-
sena yhdyskuntana eri-ikaisine ja -kokoisine asuinrakennuksineen. Kaava ei missaan suhteessa
asemakaavan tapaan maaraa tai edes ohjaa rakennusten ulkonakoa. Katto- ja julkisivumateriaalit
ovat rakentajan paatettavissa. Jyvaskylan rakennusvalvonta valvoo tietysti lupaprosessissa ylei-
sella tasolla rakentamisen laatua. Aikojen kuluessa vahitellen rakennetussa kylataajamassa katso-
taan taysin riittavaksi, ettd uudisrakentaminen tayttaa yleiset hyvalle rakentamiselle asetetut normit
ja lopputulos kytketaan vesihuoltoverkkoon.

Osa osoitetusta uudisrakentamisesta sijoittuu kaavassa tiiviin kylataajaman ulkopuolelle. Tama
alue ei kuulu Jyvaskylan Energia Oy:n vesihuoltoverkon toiminta-alueeseen, eika toiminta-alueen
merkittdva laajentaminenkaan ole nakdpiirissa. Kaavamaaraysten mukaan tonttikoon kyseisella
alueella tulee olla vahintaan 5000 m?, mutta tapauksessa, jossa rakentaminen kytketaan vesihuol-
toverkkoon, kooksi riittaa 2000 m2. Rakentaminen kylataajaman ulkopuolella on ohjattu sopiviin
ryhmiin maastollisesti parhaille paikoille. Rakentamiseen soveltuva maapohja, sopivat maan pin-
nan muodot seka olemassa oleva tiestd muodostavat tdssa tapauksessa lahtékohdan uudisraken-
tamisen sijoittumiselle. Tarkeassa roolissa uudisrakentamiskohteiden sijoittelussa olivat myos alu-
een maanomistajat mielipiteineen. Heidan nakemyksensa pyrittiin ottamaan huomioon vuorovaikut-
teisessa prosessissa niin hyvin, kuin tAma maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ja muiden omis-
tajien perustellut ndkemykset huomioon ottaen oli mahdollista.

Rakennettaessa tiivista kylda ymparoivalle maaseutualueelle suuri tonttikoko ja osoitettavan raken-
tamisen valjyys tekevat mahdolliseksi erilaisen ymparistdhairiditéa aiheuttamattoman yritystoimin-
nan myos itse rakennuspaikalla. Vahainen kotieldinten pito voidaan samaten katsoa Jyvaskylan
rakennusjarjestyksen maarittdmin ehdoin mahdolliseksi, kunhan samalla otetaan huomioon elain-
suojelulain (247/1996) ja -asetuksen (396/1996) saadokset. Esimerkiksi hevosen pito vaatii Jyvas-
kylan rakennusjarjestyksen mukaan hehtaarin suuruisen maa-alan. Asiaa ei kuitenkaan avata mil-
I1&an tavoin tdman osayleiskaavan maarayksissa.

Olemassa olevat vanhat maatilojen talouskeskukset on merkitty kaavaan omalla merkinnallaan.
Tama mahdollistaa erilaiseen yritystoimintaan liittyen my6s ammattimaisen kotieldinten pidon. Alu-
eelle on mahdollista sijoittaa kaksi asuinrakennusta, mika usein on tarkeaa maaseutumaisen yri-
tystoiminnan jatkumon (sukupolvenvaihdos) kannalta.
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Niemen tilan talouskeskus kylén laidalla Pikku-Lampsin rannan tuntumassa.
Talouskeskusta ymparoivit pellot ovat viljeltyna tai laitumena.

Osa vanhoista talouskeskuksista on jaanyt tyhjilleen tai pelkastaan vapaa-ajan kayttéon. Tahan
asiaan nyt laadittavalla MRL:n mukaisella osayleiskaavalla ei ole mahdollista vaikuttaa. Ongel-
mana asiassa on se, etta tallaiset vanhat usein vahitellen huonoon kuntoon ajautuvat tilat ovat pe-
rikuntien omistuksessa. Yksimielisyytta jatkotoimista ei I0ydy. Talldin myos kiinteistojen myynti
mahdollisille potentiaalisille kehittajille saattaa muodostua ongelmalliseksi.

Yksityisomistuksessa olevalle maalle sijoittuva tyopaikkarakentaminen valtatien varressa kylakes-
kuksessa ja sen itdpuolella (TP1) on merkitty kaavaan laajoina aluerajauksina eika asuinrakenta-
misen tapaan symbolein. Kaavassa ei siten maaritetd milldan tavoin rakennuspaikkojen kokoa,
vaan tama voidaan paattaa yrittajien tarpeiden mukaiseksi. Rakentamistehokkuus on maaritetty
kaavaratkaisussa Raiviokoskentien alkupaan kohdalle sijoittuvan jo rakennetun tontin pohjalta.
Talla 5100 m? suuruisella tontilla on talla hetkella 504 m? suuruinen rakennus. Kyseinen rakennus-
paikka on toteutettu varsin valjasti ja kaavaratkaisussa on paadytty mahdollisuuteen tuplata toteu-
tunut tehokkuus, eli sallituksi rakennusoikeudeksi tulee nain ollen 20 % tontin pinta-alasta. Myds
Kuohunraitin lansipaahan sijoittuva pajan tontti nykyisine rakennuksineen on rakennettu lahes tas-
malleen viimeksi mainitulla tehokkuudella. Talla paikalla kaava mahdollistaa vain pienen lisaraken-
tamisen. TyoOpaikkarakennuspaikkojen rakennusoikeus ilmaistaan kaavassa siten tehokkuuslu-
kuna (e = 0,20). Tama vesihuoltolinjan varteen sijoittuva tydpaikkarakentaminen velvoitetaan kaa-
vassa liittmaan vesihuoltoverkkoon. My0s tassa tapauksessa kaavan toteuttaminen on maan-
omistajien ja mahdollisten tonttien ostajien valinen asia.

Raiviokoskentien varteen Kuohunkoskentien risteyksen tuntumaan seka Konnuntien varrelle rau-
taien ylikaytavan laheisyyteen sijoittuvien kolmen tydpaikkarakennuspaikan (TP2) rakennusoikeus
on kaavassa kerrosneliometreina (700 k-m?). Kerrosnelidmetrein osoitettuun rakennusoikeuteen
voi sisaltya myos yrittajan asunto, joka voi olla kooltaan enintaian 250 k-m?. Rakennuspaikan liitta-
minen vesihuoltoverkkoon Raiviokoskentien varrella on mahdollista, mutta kaava ei velvoita tahan.
Kaksi muuta tassa tarkasteltavaa rakennuspaikkaa (Konnuntie ja Metsarannantie) sijoittuvat sen
sijaan selkeasti vesihuoltoverkon ulkopuolelle.
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Kaupungin omistaman Kuohun sahan vanha teollisuusalue (T) on talla hetkelld rakentamattomana.
Tama kylalta katsoen valtatien taakse jaava kohde on vesihuollon toiminta-alueen ulkopuolella. Te-
hokas kayttoon ottaminen vaatisi vesihuoltoverkon ulottamisen ohella myds suhteellisen mittavia
maapohjan kunnostustoimia. Alue toimii talla hetkelld muun muassa metsayhtién puuvarastopaik-
kana. Mikdan asia ei viittaa sen kaytdn pikaiseen tehostamiseen. Etuna voidaan kuitenkin pitaa
alueen suurta kokoa (11 ha) seka valtatien ja rautatien Iaheisyyttd. Kaavassa ei ole katsottu jarke-
vaksi maarittaa talla kohdalla minkaanlaista rakentamistehokkuutta osoittavaa kriteeria. Kayttoon
ottaminen vaatii joka tapauksessa tarkempaa jatkosuunnittelua.

5.3 VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA KULTTUURIPERINTOON

Kaavalla ei ole sanottavaa merkitystda maisemakuvaan. Suhteellisen maltillinen uudisrakentaminen
sijoittuu Kuohun tiiviiseen kylaan ja tdman ulkopuolella metsda kasvavaan maastonosaan. Avoimet
pellot on merkitty myos kaavaan maatalousalueena. Toisaalta MRL:n mukaisella osayleiskaavalla
ei voida velvoittaa maanomistajia avoimien peltoalueiden sailyttdmiseen. Taysin uusia rantaraken-
nuspaikkoja on yhteensa vain kuusi (6) kappaletta, joten tallakaan seikalla ei ole erityista merki-
tystd maisemakuvaan. Nama uudet paikat sijoittuvat lisaksi peitteiseen maastoon.

Suunnittelualueen metsat ovat lahes kokonaisuudessaan kuusivaltaisia laakeita maenrinteita eri
aikoina tehtyine aukkohakkuineen. Aukot ja niitéd seuraavat taimikot nakyvat monin paikoin myos
maisemakuvassa. Kaava sallii metsan kasittelyn jatkuvan metsalain mukaisesti, joten aukkoja syn-
tynee my0s tulevaisuudessa.

Nékyma lannestd Lampsinmaen suuntaan. Voimakas metsan kasittely
nikyy. Osa vanhoista pelloista on edelleen avoimina. Kuvan keskelta
(ita-lansi suunnassa) kulkeva pitka selkea aukko on 110 kV voimalinja.
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Kulttuuriperintdarvot (arvokkaan rakennukset ym.) on lainattu suoraan aikaisemmista kaavoista.
Arvokkaat rakennuskohteet (10 kpl) oli esitetty jo Jyvaskylan maalaiskunnan aikaisessa Kuohu-
Vesanka-Ruoke osayleiskaavassa.

Neulajarvesta Iso-Lampsiin johtavan joen rannan vanha manufaktuurilaitos noteerattiin ensim-
maista kertaa MRL:n sdatamassa jarjestyksessa Jyvaskylan yleiskaavassa (Kvalt. 10.11.2014).
Tama osayleiskaava antaa tarkan ohjeistuksen historiallisesti arvokkaan kohteen huomioon ottami-
sesta alueeseen kohdistuvien mahdollisten hankkeiden yhteydessa.

Perinnemaisema-aluerajaus (luo3) suunnittelualueen luoteiskulmassa pieneni selvasti kesalla
2018 tehdyn inventoinnin perusteella aikaisemmasta muun muassa Jyvaskylan kaupungin yleis-
kaavassa (2014) osoitetusta. Vanha hakamaa rakenteineen oli tehdyn selvityksen mukaan ajan
myota metsittynyt suurelta osin umpeen ja menettanyt arvonsa.

5.4 VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON

Luontoselvityksissa havaitut erityisarvoa omaavat kohteet on otettu huomioon kaavaratkaisussa.

Erityisend kaavassa osoitettuna suojelukohteena on Neulajoen ja Vispildjoen vesialue rantoineen.
Joki on merkitty ranta-alueineen (sv) suojavydhykealueeksi, jossa puusto, muu kasvillisuus ja
maapohja tulee pitdd mahdollisimman luonnontilaisena. Hanke joen ennallistamiseksi aikanaan uit-
toa varten toteutettuja perkauksia edeltdvaan tilaan on kaynnistynyt. Kaavamaarays taydentaa
vanhaa Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavassa annettua maaraysta nimenomaan silta osin, etta
suojelu koskee ranta-alueen ohella myds joen vesialuetta pohjineen.

5.5 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Kuohun asukasluku tulee todennadkoisesti lisaantymaan maltillisesti. Kaavalla on vain hyvin vahai-
nen merkitys valtatien kokonaislikennemaaraan. Valtatie (18 ja 23) nykyisellaan tayttaa taysin sen
valityskyvyn kannalta marginaalisesti lisdantyvan alueelta ulos suuntautuvan ajoneuvoliikenteen
tarpeet.

Kylaan suuntautuvan liikenteen lisdantyminen lisaa kuitenkin jo talla hetkella olemassa olevaa tar-
vetta valtatien ryhmittymiskaistoihin Raiviokoskentien ja Sarvenperantien liittymiin. Tallaiset kaistat,
joiden rakentaminen vaatii pohjakseen maantielain mukaisen tiesuunnitelman, ovat tosin tarpeen
myos huomattavasti vilkkkaammissa saman valtatien liittymissé Vesangassa ja Ruokkeella. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisella osayleiskaavalla ei kuitenkaan voida mitenkaan kiirehtia tallais-
ten kaistojen rakentamista. Kaava voidaan vain laatia sellaiseksi, etta se ei aseta estettad ryhmitty-
miskaistojen rakentamisen mahdollistavalle jatkosuunnittelulle.

Mikaan ei viittaa etelan suuntaan johtavien pienten yleisten teiden (Raiviokoskentie ja Sarvenpe-
rantie) likennemaarien olennaiseen kasvuun Kuohun taajaman etelapuolella. Naiden liikenne ja
kunnossapito jatkunee entisen kaltaisena.

Valtatien suuntaisen kevyen liikenteen yhteyden rakentaminen kohti Jyvaskylaa ei ainakaan talla
hetkelld vaikuta ajankohtaiselta. Tama hanke ei ole kiireisimpien joukossa yleisten teiden varsille
tehtavien kevytvaylien rakentamisessa seudulla. Valtiolla on useita taman tyyppisia toteuttamatto-
mia kevyen liikenteen hankkeita myos Jyvaskylan suurimpien taajamien vilkkailla lahialueilla.

Laadittu valtatien (18 ja 23) kehittamisselvitys (K-S ELY-keskus 18 /2018) osoittaa kevyen liiken-
teen yhteyden Kuohulta itdan tien pohjoispuolelle osittain valmiille ja osittain rakennettaville yksi-
tyistielain mukaisille vaylille. Sama selvitys kasittelee my6s parin vilkkaimman yksityistieristeyksen
muuttamista porrastetuiksi. Uudet liittymat ja yksityistielinjaukset on osoitettu kaavassa ohjeellisina.
Niiden lopullinen toteuttaminen vaatii kuitenkin ensin pohjakseen maantielain mukaisen tiesuunni-
telman hyvaksymiskasittelyineen seka lopuksi saman lain mukaisen tietoimituksen.
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Joukkoliikenteen edellytykset paranevat jossain maarin lisdantyvan asutuksen myo6ta. Potentiaali-
simpia linja-automatkustajia ovat ikaantyneet henkilot ja nuoriso. Kuohu on moneen muuhun maa-
seutukyldan verrattuna edullisessa asemassa joukkoliikenteen jarjestdmisen kannalta, koska se
sijoittuu ohi kulkevan valtatien varteen. Valtatie on merkitty myds uuteen maakuntakaavaehdotuk-
seen joukkoliikenteen laatukaytavana. Talla hetkella Jyvaskylan seudulla on toteutuneisiin matkus-
tajamaarien lisdykseen pohjautuvia odotuksia siitd, etta joukkoliikenne tulisi edelleen vahitellen el-
pymaan ja lisdantymaan. Joukkoliikenteen jarjestamisessa pyritdan koko ajan I6ytamaan perintei-
sen bussiliikenteen ohelle uusia innovaatioita. Ohi kulkevan rautatien palauttaminen joukkoliiken-
nevaylaksi vaikuttaa kuitenkin ainakin toistaiseksi varsin utopistiselta.

Kylan sisaisen liikenteen kohdalla monessa yhteydessa on tullut esille etenkin Kuohunraitin seka
Kuohunkoskentien alkupdan huono kunto. Teiden korjaamisesta ja hoidosta sekd muista tienpidon
aiheuttamista kustannuksista ei kuitenkaan ole toistaiseksi paasty yksimielisyyteen. Ratkaisematto-
mana kyseinen ongelma saattaa lisdrakentamisen myo6ta pahentua entisestaan.
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Yleiskaavan hyvaksyminen ei velvoita Jyvaskylan kaupunkia tassa yksityisteiden korjaamisasiassa
minkaanlaisiin toimiin. Kaupunki ainoastaan osallistuu kustannuksiin yksityistielain (358/1962) saa-
tamassa jarjestyksessa tieyksikkdjensa mukaisesti. Tien osakaskunnan kokous, jossa naista asi-
oista paatetdan, saadaan kaynnistetyksi tarvittaessa.

Uusien osakkaiden liittaminen tiekuntaan vaatii osakaskunnan hyvaksynnan tai yksityistietoimituk-
sen. Tassa yhteydessa kyseisille kiinteistoille maaritetaan tieyksikot. Yksityistietoimituksessa puo-
lueeton valtion maanmittari uskottuine miehineen pystyy tarvittaessa kaynnistamaan myos proses-
sin tien parantamiseksi. Paatokset kunnostustoimien laajuudesta ja tata kautta kustannusten koko-
naismaarista tehdaan kuitenkin tiekunnan kokouksessa. Kustannusten jako tapahtuu tieyksikoiden
suhteessa.

5.6 SOSIAALISET VAIKUTUKSET

On selvaa, ettd kaava lisaa jonkin verran rakentamista ja kasvattaa nain ollen kylan asukaslukua.
Lisarakentaminen parantaa parhaassa tapauksessa kylad myds sosiaalisena ymparistona. Tama
edellyttaa kuitenkin, ettd uudet muuttajat integroituvat mukaan kylan toimintoihin. Muusta yhtei-
sdsta sivuun jattaytyvat inmiset eivat sanottavasti kehita kylaa sosiaalisena ymparistona. Tallai-
sessa tapauksessa lisarakentamisen ainoa mahdollinen myonteinen vaikutus on lasten sijoittumi-
nen kouluun ja tata kautta vaikutus koulun toimintaedellytysten jatkumiseen.

Edella esitetystd hieman negatiivissavyisesta pohdinnasta huolimatta voidaan olettaa, etta potenti-
aaliset Kuohun kaltaiseen maaseutukylaan muuttajat ovat nimenomaan sellaisia henkilgita, jotka
haluavat kayttda kylan julkisia ja pieniad yksityisiad palveluja seka osallistua myds muulla tavoin ky-
I&n toimintaan. Voidaan olettaa, ettd nykyinen yhteisdllisyys sailyy ja jopa kehittyy myods tulevaisuu-
dessa, kun kylaa rakennetaan.
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Kaava mahdollistaa erilaisten uusien toimintojen kehittdmisen koulun ymparistdén kaupungin omis-
tamalle 1ahivirkistysalueelle. Kehittaminen vaatii kuitenkin kylalaisten omia ideoita ja naiden toteut-
tamiseksi yhteydenpitoa kaupungin viranomaisiin. Kaupunki ei ole tallaisissa asioissa aloitteellinen.

Ainakin toistaiseksi lakkautettu oma kauppa vahvisti selkedsti Kuohua sosiaalisena ymparistona.
Kaavassa osoitettu kyldalueeseen kohdistettu lisdrakentaminen parantaa edellytyksia kaupan tai
tatd korvaavan muun toiminnan kaynnistamiseksi. Taman enempaa asiaan ei kuitenkaan ole mah-
dollista vaikuttaa maankaytto- ja rakennuslain keinoin.

5.7 VAIKUTUKSET ELINKEINOIHIN JA YHDYSKUNTATALOUTEEN

Osayleiskaava mahdollistaa maaseutuelinkeinojen kehittdmisen. Kaava sallii ymparistohairidita ai-
heuttamattoman yritystoiminnan asumisen ohella kaikilla asuinrakennuspaikoilla

Asutuksen lisaantyminen parantaa tietynlaisen yritystoiminnan edellytyksia. Pienimuotoinen palve-
luyrittajyys hyotyy uusista alueelle muuttajista.

Perinteinen maanviljely on lahes taysin loppunut suunnittelualueella. Alueella on ainoastaan yksi

aktiivisessa viljelyksessa oleva tila. Kaava kannustaa kuitenkin tuotantotoiminnasta poistuneiden
vanhojen talouskeskusten hyddyntdmiseen. Toistaiseksi avoimena olevat pellot on merkitty tallai-
sina myOs kaavaan ja talouskeskuksiin on mahdollista rakentaa kaksi asuinrakennusta. Erilaiset

uudet maaseutuelinkeinot ovat mahdollisia.

Kaavassa ei ole yleisella tasolla maarayksia metsan kasittelysta, vaan tama voi jatkua entisellaan
metsalain sdatadmassa jarjestyksessa.

5.8 VAIKUTUKSET VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN
TOTEUTUMISEEN

Osayleiskaavan voidaan katsoa toteuttavan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden asettamia
periaatteita.

Toimivan aluerakenteen osalta nyt laadittava kaava tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon.
Lapi kulkeva valtatie kuuluu yhtend paavaylista joitakin vuosia sitten laadittuun Jyvaskylan seudun
rakennemalliin. Tie on my6s maakuntakaavaehdotuksen mukainen joukkoliikenteen laatukaytava.

Eheytyvan yhdyskuntarakenteen tavoite on myos ollut keskeisena esilla kaavaa laadittaessa. Asu-
misen osoittamisessa paahuomio on kiinnitetty nykyisen kylarakenteen kehittamiseen. Asutusta on
osoitettu suhteellisen tiiviind nykyisen vesihuoltoverkon potentiaalisille laajennusalueille. Kylad ym-
pardivan maaseutualueiden uudisrakentaminen on pyritty keskittamaan tahan parhaiten soveltu-
ville paikoille olemassa olevien teiden laheisyyteen. Koko kaava-alueen alueellista ulottuvuutta rat-
kaistaessa paadyttiin rajaukseen, jossa kaikkialta rakennettavilta alueilta tie-etaisyys kylan keskei-
siin palveluihin jaa noin neljaan (4) kilometriin. Esitetylla nykyista kylarakennetta tdydentavalla ra-
kentamisella katsotaan olevan mydnteista vaikutusta myos kylan kehittymiselle entisestaan sosiaa-
lisena ymparistona.

Kulttuuriperintd on otettu kaavassa asianmukaisella tavalla huomioon merkitsemalla erityista arvoa
omaavat inventoidut kohteet kaavaan. MyOs luonnonympariston osalta inventoidut arvokohteet
ovat asianmukaisesti kaavassa. Tassa suhteessa erityisesti huomio keskittyy Neulajoen ja Vispi-
lajoen virtavesijaksojen kunnostushankkeeseen. Kaava tasmentaa asian suhteen aikaisemman Jy-
vaskylan maalaiskunnan aikaisen kaavan maaraysta.

Kaava sisaltdd hyvan pohjan myds virkistystoimintojen kehittdmiseen. Kaupungin omistama usei-
den hehtaarien suuruinen virkistysalue koulun ymparistdssa jatettiin edelleen rakentamattomaksi.
Ymparoivalld maaseudulla virkistyskayttd tukeutuu edelleen jokamiehenoikeuteen.
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6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Valtaosa osayleiskaava-alueesta on yksityisomistuksessa olevaa maata. Osoitettu uudisrakentami-
nen (asuintontit ja yksityismaahan kohdistuva tyopaikkarakentaminen) toteutuu nain ollen omista-
jien maanmyynnin ja tdta seuraavan uusien rakennuspaikkojen rakentamisen syklissa. Jyvaskylan
kaupungin viranomaiset valvovat rakentamisen toteuttamista rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Kaava on laadittu ns. oikeusvaikutteisena osayleiskaavana. Uudisrakentaminen ranta-aluetta lu-
kuun ottamatta vaatii kuitenkin edelleen pohjakseen maankayttd- ja rakennuslain mukaisen suun-
nittelutarveratkaisun (AO4 ja AO3 -alueet). Tdma menettely on nimenomaan niiden maanomista-
jien, joille kaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja, etujen mukainen. Symbolimerkinnalla
osoitettujen uusien rakennuspaikkojen alueellinen ulottuvuus voidaan maarittaa vasta akuutissa
rakentamistilanteessa. Nama muuttuvat verotustekniseksi tonttimaaksi vasta kun ne on muodos-
tettu omiksi kiinteistdikseen.

Kaavassa osoitetut asumisen mahdollistavat kolme tyépaikkojen rakennuspaikkaa (TY2) vaativat
myos pohjakseen suunnittelutarveratkaisun. Valtatien varteen sijoittuva vesihuoltoverkkoon kytket-
tava tydpaikkarakentaminen (TY1) vaatii samaten pohjakseen suunnittelutarvepaatéksen

Rantaan sijoittuvat tontit (AO5, AO6 ja RA) voidaan rakentaa suoraan rakennusluvalla, koska oi-
keutus rantarakentamiseen on tarkasteltu ja ratkaistu jo itse kaavassa ematilaperiaatetta sovel-
taen. Tallaisten tonttien alueellinen ulottuvuus kay ilmi kaavaratkaisusta ja valtaosalla niista on
kyse uudisrakentamisen osalta talld hetkelld lomarakennuspaikkana olevan kiinteistén muuttami-
sesta pysyvalle asutukselle.

Kaavaan merkityt ohjeelliset tonttitiet voidaan toteuttaa yksityistielain (358/1962) saatamassa jar-
jestyksessa joko muodostamalla uusi tiekunta tai liittdmalla hanke olemassa olevaan yksityis-
tiehen.

Erityisesti likennevaylien kunnostukseen ja kunnossapitoon liittyvana seikkana tassa on lisaksi
syyta erityisesti tuoda esille, etta Jyvaskylan kaupunki vastaa alueellaan ainoastaan asemakaavoi-
tetuista kaduista. Yleisten teiden (t&ssa tapauksessa Valtatie 18, Raiviokoskentie ja Sarvenperan-
tie) kunnossapidosta huolehtii Suomen valtio eli paikallinen tienpitoviranomainen (Keski-Suomen
ELY-keskus). Kaupunki ei mydskaan yksityistielain sdddokset huomioon ottaen yllapida yksityis-
teitd. Kuohulla Jyvaskylan kaupunki on tosin tieyksikkdjensad my6td muiden maanomistajien jou-
kossa yksi kunnossapidon maksajista.

Kaikki valtatien parantamiseen liittyvat tulevaisuuteen toimenpiteet, joita myds tadssa kaavassa on
kasitelty (alikulkutunneli ja liityntdpysakointi Sarvenperantien risteykseen, raskaan liikenteen val-
vontapaikka kylan itapuolelle, liittymajarjestelyt ja kevytvayla kohti Jyvaskylaa ym.), vaativat poh-
jakseen maantielain (503/2005) mukaisen tiesuunnitelman ja tietoimituksen.

Samaten sellaiset muut laaditussa kehittamisselvityksessa (ELY-keskus 14 / 2018) esitetyt tieta
koskevat toimenpiteet, jotka eivat ndy kaavakartalla (mahdolliset yksityistieliittymien poistot, liitty-
makaistat ym.), kasitellddn maantielain mukaisessa tiesuunnitelmassa ja tietoimituksessa ennen
niiden toteuttamista.

Jyvéaskylassa 1.11.2018 / 27.3.2019/12.4.2019

Leena Rossi Vesa Rajaniemi

yleiskaavapaallikkd kaavoitusinsindori
050 466 7468
vesa.rajaniemi@jkl.fi




Jyvaskylan kaupunki

KUOHUN OSAYLEISKAAVA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

OIKEUSVAIKUTTEINEN
Kaavatunnus: y104

1.11.2018

Alueen yleissijainti (etaisyys Jyvaskylan keskustaan on noin 18 km.)

1. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus

Suunnittelualue sijaitsee Jyvaskylan lansirajalla. Etaisyys Jyvaskylan keskustaan on noin 18
km. Alueen pohjoisosan lapi kulkee ita - lansi suunnassa valtatie 23 ja 18 (Keuruuntie). Alue
sisaltad Kuohun kylataajaman radan etelapuolisen osan ymparistineen. Radan pohjoispuoli-
nen osa kylasta jatettiin jo tavoiteasettelussa suunnittelualueen ulkopuolelle. Talla kyseisella
alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava, jossa raken-
nusoikeus on kasitelty kiinteistbkohtaisesti ja suuri osa osoitetuista rakennuspaikoista on
edelleen rakentamattomina.

Kuohun taajaman radan etelépuoliset osat oli sen sijaan merkitty edella mainitussa Maalais-
kunnan aikaisessa osayleiskaavassa oikeusvaikutuksettomaksi kylaalueeksi, jonka maan-
kaytto ratkaistaan asemakaavoittamalla. Myohemmin on kéaynyt selvéksi, etta asemakaava
olisi liian jared ja kallis ratkaisu Kuohun maankayton jarjestamiseksi. Tamén vuoksi paadyt-
tiin maankayton jarjestelemisessa oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan.



Suunnittelualueen rajaus

Kaavarajaus hahmottui Kuohun kylasuunnitelman laatimisen yhteydessa. Taajaman etela-
puolelta suunnittelualueeseen sisallytettiin Piimasillantien ja Raiviokoskentien yhdistavan
Konttimyllyntien (yksityistie) ymparisto. Tie-etaisyys kylan keskustaan ja kouluun on koko
suunnittelualueella alle nelja kilometria.

2. Suunnittelun tavoitteet

Tarkoituksena on laatia oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa rakennusoikeus osoitetaan
rakennuspaikkakohtaisesti. Rakennusluvan edellytykset tutkitaan ranta-alueiden ulkopuolella
myds tulevaisuudessa aina erikseen maankaytt6- ja rakennuslain mukaisella suunnittelutar-
veratkaisulla. Menettelya voidaan pitaa tallaisessa lahes pelkastaan yksityismaata sisalta-
vassé kaavassa nimenomaan maanomistajien edun mukaisena. Kaavan mukainen raken-
nuspaikka muuttuu viralliseksi verotettavaksi tonttimaaksi vasta sen rakentamisen yhtey-
dessa.

Ranta-alueilla laadittava kaavaratkaisu pohjautuu Jyvaskylan kaupungin yleiskaavan osoitta-
maan mitoitusluokitukseen, muunnetun rantaviivan periaatteeseen seka ematilamitoitukseen
(16.8.1958). Taman vuoksi kaavan osoittamille rantarakennuspaikoille voidaan myontaa kaa-
van saatua lainvoiman suoraan rakennusluvat. Rannan rakennusoikeus maaritetaan kaa-
vassa kiinteistokohtaisesti. Valtaosa rantaan sijoittuvista rakennuspaikoista on jo rakennettu.
Osalla nykyisista rannan rakennuspaikoista mahdollistetaan lomarakennuksen korvaamisen
pysyvalla asunnolla.

Osayleiskaava tarkentaa "varsin paksulla siveltimelld” laaditun Jyvaskylan yleiskaavan
(Kvalt.10.11.2014) sisaltoa. Tallaisen tihedhkosti rakennetun taajaman ja sen lahialueen
maankayttoa lahestytaan rakennuspaikkakohtaisesti merkityn rakennusmaan ohella my6s
muilta osin laajan yleiskaavan tavoitteita tarkentaen.
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Erityisena asiana laadittava kaava konkretisoi valtatien (18 ja 23) kehittamisselvityksessa (K-
S ELY-keskus, raportteja 14/2018) esitettyja tavoitteita. Nama selvityksen osoittamat muu-
tokset ja taydennykset merkitéd&n kuitenkin kaavaan ohjeellisina, silla niiden toteuttaminen
vaatii pohjakseen maantielain mukaisen tarkemman tiesuunnittelun.

3. Kaavoitustilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 5.2.1999/132 maarittad maankayton kehykseksi ja lahto-
kohdaksi valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Naméa voidaan jakaa kahteen ryhmaan.
Osa tavoitteista on sellaisia (MRL 22 8), etta niité ei ole mahdollista kayttaa yksityiskohtais-
ten kaavojen oikeudelliseen arviointiin niiden yleisohjeellisuuden vuoksi. Osa tavoitteista taas
on sellaisia, etta ne toimivat suorina reunaehtoina kaavojen laadinnassa. Téallaisia ovat esi-
merkiksi erilaisissa suojeluohjelmissa osoitetut alueet tai vaikkapa maakuntakaavassa 0soi-
tetut valtion paatieverkkoon kuuluvat liikennevaylat. Nama ovat aluevarauksia, joiden oikeelli-
suutta tai sijoittumista ei edes pohdita enaa kuntakaavoituksessa.

Viimeksi mainittuun ryhmé&an kuuluviksi elementeiksi voidaan lukea valtatie 18 ja 23 (Keu-
ruuntie), kaava-alueen pohjoisesta rajaava rata seké myos kaksi vierekkéistéa alueen etela-
osan lapi kulkevaa 110 kV voimalinjaa. Suojeluohjelmiin kuuluvia alueita kaava ei sisalla. Tar-
kistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Huomioon otetta-
via yleisohjeellisina ilmaistuja tavoitteita ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Yleisohjeellisina ilmaistut valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet konkretisoituvat maankay-
ton suunnittelun lahtokohdiksi ensisijaisesti maakuntakaavan valityksella. Jyvaskylassa ky-
seistd MRL:n mukaiseen kaavahierarkiaan pohjautuvaa jarjestelmaa taydentaa edelleen koko
kaupungin alueella operoiva &skettéain 11.11.2016 lainvoiman saanut Jyvaskylan yleiskaava.
Siihen siséltyvat usein varsin yleispiirteisina ilmaistut alueidenkayttotavoitteet esitetaan yksi-
tyiskohtaisemmin osayleiskaavoituksessa. Nain tavoitteet etenevat suoriksi Iahtokohdiksi ase-
makaavan ulkopuolisten Kuohun kaltaisten alueiden maankayton suunnitteluun.

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma maakunta-
kaava.
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Keski-Suomi on merkitty maakuntakaavassa kokonaisuudessaan biotalouteen tukeutuvana
alueena (kartan vihre&a pohjavari).

Suunnittelualueelle sijoittuu valtatie, rautatie, kaksi voimalinjaa, moottorikelkkareitti (voimalin-
jan alla) sek& ohjeellinen ulkoilureitti. Lisaksi osayleiskaavan alue sijoittuu vinorasteroidulle
maakuntakaavavaraukselle, jolla tarkoitetaan kulttuuriympariston vetovoima-aluetta.

Siniset nelitt valtatien ja radan paalla kuvaavat valta/rautatien kehittamisakselia. Akselien mer-
kinta perustuu maakuntastrategiaan. Painopistealueet pohjautuvat liikenteen palveluihin, asu-
tukseen, tyopaikkoihin, matkailuun sek& maastoon ja ymparistoolosuhteisiin. Kehittamisakse-
leita kehitetadn kansainvalisind kehitys- ja likennekaytavind. Niiden maankaytdon suunnitte-
lussa tulee kiinnittaé huomiota yritystoiminnan edistamiseen, liikenteen sujuvuuteen ja turval-
lisuuteen seka liikenteen ja matkailun palveluihin. Valtateiden kehittamisakselit ovat myos
joukkoliikenteen laatukaytavia.

Jyvaskylan yleiskaava ja Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava

Ote Jyvaskylan yleiskaavan paakartasta 1/7

Kuohun taajama on merkitty Jyvaskylan yleiskaavassa kylahelmeksi (punainen piste kar-
talla). Talla tarkoitetaan "maaseudun asutuskeskittymaa, jossa arvioidaan sailyvan ja kehitty-
van julkisia, yksityisia seka yhteisollisia palveluita”. Ymparistoaan tiivimman kylaalueen laa-
juus on osoitettu yleiskaavassa asianmukaisella kyldaluemerkinnalla (vaalea vihred). Tama
merkinta siséltad maarayksen, jonka mukaan "alueelle tulee laatia osayleiskaava tai asema-
kaava”. Edellisen lisdksi rakentaminen tulee liittd& keskitettyyn vesihuoltoverkkoon. Jyvasky-
l&n yleiskaava sisaltda taajaman itapuolella my6s hieman maaseutumaista kyldaluetta (vih-
reé vino viivarasteri), jonka maankaytt6d samaten ohjataan osayleiskaavoitettavaksi. Nyt laa-
dittavan osayleiskaavan entiseen Korpilahden kuntaan kuulunut eteldosa (kartalla harmaan-
vihreé vari) on yleiskaavan maaseutuelinkeinojen aluetta lukuun ottamatta Raiviokoskentien
ja Piimasillantien varsille osoitettuja pienia maaseutumaisen kyldasutuksen alueita (vihrea
viivarasteri). Osa suunnittelualueesta on kartalla osoitetun mukaisesti sellaista, jolle Jyvasky-
lan yleiskaavaa laadittaessa jatettiin voimaan vanha Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava
(kartalla vaaleaksi jatetty alue).
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Jyvaskylan yleiskaavaa laadittaessa voimaan jatetty Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava-

ratkaisu asemakaavoitettavaksi esitetyn Kuohun taajaman (harmaa vinorasteri) ulkopuolelta

kay ilmi seuraavasta kartasta. Nyt laadittavan osayleiskaavan rajaus on osoitettu kartalle vio-
letilla viivalla. Laadittava uusi Kuohun osayleiskaava korvaa kyseisella alueella edella maini-
tun Jyvaskylan maalaiskunnan aikaisen osayleiskaavan.

Maankaytts

Ote Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavasta ja nyt laadittavan
Kuohun osayleiskaavan rajaus violetilla.

4. Hankkeen lahtokohdat

Alueen rakenne

Alue rakentuu Kuohun taajaman ymparistoon. Pohjoisosan lapi kulkee valtatie 23 ja 18 (Keu-
ruuntie). Talta etelaan lahtee kaksi maantielain mukaista yhdystieta (Raiviokoskentie ja Sar-
venperantie). Pohjoisesta suunnittelualue rajautuu rautatiehen. Suunnittelualueen taméanhet-
kinen asukasluku on noin 440 henkea ja heista noin 320 asuu Kuohun taajaman tiiviissa
osassa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 11 km? ja tasté vesialuetta on noin 1 km?.
Vesistdt ja muu luonnonympaéristo

Kuohun taajama sijoittuu kolmen matalahkon pikkujarven (Pikku-Lampsi, Iso-Lampsi ja Neu-
lajarvi) ymparistoon. Alueelle johtaa idasta Neulajarveen paéatyva Neulajoki, josta vedet jatka-
vat lyhyen vélijoen kautta Iso-Lampsiin. Vesisto virtaa edelleen etelaan Vispilajokeen paa-
tyen lopulta noin kymmenen kilometrin vesistojakson jalkeen Muuratjarveen. Kyseiselle virta-
vesijaksolle on kaynnistynyt kunnostushanke, jossa muun muassa tukinuittoa varten perat-
tuja uoman osia ennallistetaan. Tavoitteena on saavuttaa joelle luonnontilaisuus. Kunnostus-
tydssa otetaan huomioon myods mahdolliset arvokkaat sailyneet kulttuuriperintokohteet.

Lisaksi suunnittelualueeseen sisaltyy kolme pikkujarvea (Tervalampi, Neulalampi ja Marjo-
jarvi) seka osittain kaksi pikkujarvea (Mustalampi ja Lauttalampi).

Suunnittelualue taajaman ympéristosséa on lahes kauttaaltaan eri ikdvaiheissa olevaa talous-
metsééd. Osa avoimista pelloista on vield maatalouskaytossa ja osa kesantona. Alueesta on



tehty viime vuosien kuluessa erilaisia luontoselvityksia. Tarkeimmat luontoarvot liittyvat ve-
sistoihin ja etenkin virtavesiosuuksiin.

Rakennettu ymparistd

Sahalaitoksen vaikutuksesta aikanaan syntynyt Kuohun taajama lahiymparistdineen sisaltaa
eri aikoina rakennettua vaihtelevaa rakennuskantaa. Suurin osa tasta on pysyvaa asutusta
mutta osa on pelkastaén loma-asutuskaytossa. Kylalla on ala-asteen koulu ja paivakoti seka
kauppa. Vilkkaassa kaytossa ympéri vuoden oleva Kylatalo mahdollistaa erilaisia kerhoja ja
muita yhteisia tapahtumia. Neulajarven rannassa on uimaranta. Valtatien varteen sijoittuu au-
tokorjaamo/paja ja paloasema. Valtatien ja radan véliin jAdva kaupungin omistama vanhan
sahan alue on toistaiseksi lahes kayttamattomana joutomaana.

Maanomistus

Kaupunki omistaa koulun ymparistossé ja Neulajarven rannassa yhteensa noin 8 ha suurui-
sen alueen. Liséksi kaupunki omistaa lahes kokonaisuudessaan valtatien ja radan valisen
alueen, jonka koko on noin 47 ha seka paloaseman tontin. Liséksi kaupungin omistuksessa
on pieni kiinteistd Raiviokoskentien varressa, jolla paikalla oli ennen kaatopaikka. Muu osa
suunnittelualueen maapinta-alasta (noin 10 km?) on yksityisomistuksessa.
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Kaupungin maanomistus. Tummanvihreat kohteet on vuokrattu
edelleen. Koulun ja paloaseman tontit kuvautuvat violetilla.

5. Tehdyt selvitykset

Jyvaskylan yleiskaavan laatimisen ja muiden hankkeiden yhteydessé on aikojen kuluessa
tehty lukuisia selvityksia, jotka koskevat myds nyt tassé tarkasteltavaa aluetta. Lisaksi pel-
kastaan taman yleiskaavatydn pohjaksi on tehty tarvittavia selvityksia.

Mainittuja tatakin kaavaa koskevia yleispiirteisia selvityksia:

- KymppiR -OHJELMA(2016)
KymppiR -ohjelma on Jyvaskylan maankayton toteuttamisohjelma seuraavalle kymme-
nelle vuodelle. Tassa tapauksessa keskiossa on palveluverkkojen tarkastelu nimen-
omaan koskien lasten koulunkayntia ja paivakotikapasiteettia.



JYVASKYLAN RAKENNEMALLI 20X0 (2011)

Pitkalle tulevaisuuteen tahtaava visio, jossa kuvataan Jyvaskylan seka lahikuntien tule-
vaa yhdyskuntarakennetta.

JYVASKYLAN MAALAISKUNNAN RAKENNUSINVENTOINTIKOHTEET1995-1998
Keski-Suomen museon tekema inventointi

KUOHU-VESANKA-RUOKE OSAYLEISKAAVAN LAATIMISTYOSSA TEHTY SELVITYS
KIINTEISTA MUINAISJAANNOKSISTA (MIKROLIITTI OY) (Selvityksen yhteydessa alu-
eelta ei Ioydetty kiinteitda muinaisjaannoksia.)

VESANGAN KOSKIREITIN KUNNOSTUS, Jyvaskyla ja Muurame (Anssi Eloranta ja Pasi
Peramaéki, Keski-Suomen ELY-keskus).

VALTATEIDEN 18 JA 23 KEHITTAMISSELVITYS, (Keski-Suomen ELY-keskus
14/2018).

JYVASKYLAN KAUPUNGIN MELUSELVITYS 2017.

Nimenomaan taman osayleiskaavan pohjana olevat selvitykset:

6.

KUOHUN LIITO-ORAVASELVITYS (Elina Lehtinen - Jyvaskylan kaupunki 2016)

KUOHU-VESANKA-RUOKE OSAYLEISKAAVAN LUONTOSELVITYS TAYDENNY-
SOSA (Tiina Lappalainen Jyvaskylan maalaiskunta, kaavoitus- ja ymparistbosasto 2003)

KUOHUN ALUEEN LUONTOSELVITYLKSEN TAYDENNYS (Timo Pylvanainen,Jyvésky-
lan 2015)

KUOHUN OSAYLEISKAAVAN LUONTOSELVITYKSEN TAYDENNYS (Anni Makela, Jy-
vaskylan kaupunki 2018)

HAUTALAN PERINNEBIOTOOPPI, INVENTOINTI (Marjaana Hassani, Keski-Suomen
ELY-keskus 2018)

Suunnittelutydn aikana tehtava vaikutusten arviointi

Yleiskaavan laadintaan kuuluu erottamattomana osana kaavan vaikutusten arviointi. Tata
tehd&én lopullisen raportoinnin ohella my6s prosessin kuluessa. arvioidut vaikutukset ohjaa-
vat suunnittelua ja laadittavan kaavaratkaisun sisdlt6a. Arvioitavia vaikutuksia ovat:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperinton

Vaikutukset luonnonymparistoon

Vaikutukset liikenteeseen

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset elinkeinoihin ja yhdyskuntatalouteen

Vaikutukset valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutumiseen



7. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaédn (MRL 62 §8).

Osallisia ovat:
- Alueen ja ympariston asukkaat
- Maanomistajat

- Kaupungin hallintokunnat ja vastaavat:
- kaupunkisuunnittelu ja maankaytto

- liikkenne ja viheralueet

- rakentaminen ja ymparisto

- kulttuuri- ja liikuntapalvelut

- kasvun ja oppimisen palvelut

- Jyvaskylan tilapalvelu

- Jyvaskylan Energia Oy / vesiliiketoiminta
- Keski-Suomen pelastuslaitos)

- Viranomaistahot:

- Keski-Suomen Ely-keskus
- Liikennevirasto (rata)

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen museo

- Petajaveden kunta

- Muut asianosaiset:
- Elenia Oy
- Fingrid Oyj



8. Alustava suunnitteluaikataulu, tygstaminen, kasittely, osallistu-
minen ja tiedottaminen

VAIHE

Marras -joulu-
kuu 2016

Kaavoituspro-
sessin kaynnis-
taminen

2017-2018
Selvitykset ja
alustava kaava-
ratkaisu

2018

2019

2019
kaavan hyvaksy-
misvaihe

TYOSTAMINEN

OAS:n laadinta
Tehtyjen selvitysten
ja muiden lahtétieto-
jen kokoaminen

Lahtétiedot ja niiden
analysointi
Kaavaluonnoksen
laadinta

Kaavaehdotuksen
laadinta

Kaavaratkaisuun teh-
daan saadun palaut-
teen (muistutukset ja
lausunnot) pohjalta
mahdolliset tarvitta-
vat tarkistukset ja
korjaukset.

Paatoksentekopro-
sessin vaatimat val-
mistelut

KASITTELY

Vireille tulo (kaava sisaltyy
kaavoitusohjelmaan 2017-
2019) hyvaksyttiin kaupun-
kirakennelautakunnassa
1.11.2016

§ 251

Kaupunkirakennelauta-
kunta asetti luonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja
MRA 30 &
6.1-16.3.2018.

Kaupunkirakennelauta-
kunta esittéa kaavaehdo-
tuksen asettamisesta nah-
taville (MRL 65 8)

Lausuntopyynnot

Kaavan laatijan vastineet
annettuihin lausuntoihin ja
jatettyihin muistutuksiin
(Vastineet toimitetaan niille
osallisille, jotka ovat muis-
tutuksissaan ilmoittaneet
my®ds osoitteensa.)

Hyvaksymiskasittely, jossa
kaavaehdotus viedaan kau-
punkirakennelautakunnan
ja kaupunginhallituksen
kautta kaupunginvaltuuston
hyvéaksyttavaksi

OSALLISTUMINEN

Hanke esiteltiin kau-
pungin hallintokuntien
sisdisessa palave-
rissa (SILLI) ja viran-
omaisneuvottelussa
17.11.2016.

Luonnosvaiheen ylei-
sotilaisuus 14.2.2018.
Mielipiteenilmaisu
suullisesti yleisatilai-
suudessa tai kirjalli-
sesti.

Tydneuvottelu Keski-
Suomen ymparisto-
keskuksen edustajien
kanssa 27.9.2018.
Muistutukset ja lau-
sunnot osoitetaan
kaupunginhallituk-
selle.

Kaupunginvaltuuston
hyvaksymispaatok-
sesta on mahdollista
valittaa Hameenlin-
nan hallinto-oikeu-
teen

TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta
tiedotettiin sano-
malehti Keskisuo-
malaisessa
13.1.2017

OAS kaupungin
nettisivuille

Nahtaville asetta-
misesta ja vuoro-
vaikutuksesta tie-
dottaminen sano-
malehti Keskisuo-
malaisessa ja
kaupungin nettisi-
vuilla

Nahtaville asetta-
misesta ja oikeu-
desta mielipiteen
ilmaisemiseen il-
moitetaan sano-
malehti Keskisuo-
malaisessa, ilmoi-
tustaululla ja kau-
pungin nettisi-
vuilla.

Hyvaksymispaa-
t6s kuulutetaan
sanomalehti Kes-
kisuomalaisessa.
Kaava lahetetaan
tiedoksi viran-
omaisille.
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Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdén ja tarkistetaan tarvittaessa saadun
palautteen pohjalta tai mahdollisten aikatauluihin tulevien muutosten johdosta. Merkittavista
muutoksista tiedotetaan osallisille.

Kaavan nettisivut 10ytyvét osoitteesta: www.jyvaskyla.fi’/kaavoitus

Yhteystiedot

Kaavoitusinsintdri Vesa Rajaniemi Yleiskaavapaallikkd Leena Rossi
014-266 5048
vesa.rajaniemi@kl.fi leena.rossi@ikl.fi

Kéayntiosoite: Hannikaisenkatu 17 (Rakentajan talo)
Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla

TILAPAISESTI KAYNTIOSOITE SYYSKUUHUN 2019 SAAKKA:
KIVAARITEHTAANKATU 6, JYVASKYLA





